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Contenu du reglement de PLU

Le reglement fixe les régles applicables dans les différentes zones définies

A Les zones urbaines (U) correspondent aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les

équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter

A Les zones & urbaniser (AU) sont les secteurs & caractére naturel destinés a étre ouverts a

| dur bani sati on

A Les zones agricoles (A) correspondent aux secteurs de la commune équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. En zone A p euvent

seules étre autorisées

- Lesco nstructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics,
deés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

En zone A est également autorisé en application du 2° de l'article R. 123 -12, le changement de

destination des batiments agricoles identifiés dans les documents graphiques du réglement.

A Leszones naturelles et forestiéres (N) _ correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a

protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux nat urels, des paysages et de leur intérét,
not amment du point de vue esth®tiqgue, historigue ou ®col ogi
foresti re, soit de | eur cEazoned\tpenventstdes étrp autoesées n:at ur el s .
- Lesconstructi ons et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiere ;
- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics,
dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agr icole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la

sauvegarde des espaces haturels et des paysages.

CODE DE LOURBANI SME ( PaArticle®R15R-@89g |1 ement air e)

Le reglement délimite, sur le ou les documents graphiques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les
zones agricoles, les zones naturelles et forestieres. Il fixe les regles applicables a l'intérieur de chacune
de ces zones dans les conditions prévues par la présente section (R151-17 a R151-26).
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CHAMP DAPPLICATION TERRITORLE DU PLAN

Le pr®sent r gl ement s 0 apepitoiieqgommundl. | ensembl e du

PORTEE DU REGLEMEMILGEGARD DAUTRES LEGISLATIONEELATIVES AG@CCUPATION DU

SOL

Sont et demeurent notamment app licables au territoire communal
1) lesarticles«ddor dr e »RUMPR,iRA11-4, R.111-20a R.111-:27du Co d e rioheisme § U
2) lesarticleslL.111-6 aL111-10, L.111-13, L.111-15et L.111-23, et L421-4;

3) les Servitudes doUtilit® Publigue mentionn®es en annexe.
A titre ddinformation, |l es clttures, |l es install ati oges et
déarbres et | es d®frichements sont soumis ° autorisation ou
Enfin, chacune des di spositions du pr ®sent r gl ement rest
réglementations générales en vigueur, notamment en matiere de droit des ti ers, de construction, d
sécurité, de protection du patrimoine archéologique, é

DIVISION DU TERRITOREN ZONES

Le territoire couvert par |l e Plan Local déUr bani sme est div

agricoles (A), nat urelles et forestieres (N).

La délimitation des zones est reportée sur des documents graphiques en traits pleins.

Autres dispositions

« Le surzonage » (éléments prescriptifs se superposant au zonage)

Les plans de zonage font en outre apparaitre

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (EBC) au titre de sarticle sL113-1
etL.113-2du Code de | 6Urbani sme

- les Emplacements R éservés (ER) dédiés aux voies et ouvrages publics, auxins t al | at i on géndad iaoxt ®r ° t
espace s verts ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités écologiques , aux programmes de logements
gudi | wisant lesrobjdctifs de mixité sociale ou aux servitudes interdisant les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil d  éfini par le reglement. Les ER sont consignés dans la liste annexée au
Pl an Local d éodforim ®mie Hme ,” [LAH AL ducQoede de | 6Ur bani sme. I'l's so
plans de zonage par des  croisillons et numé rotés conformément & la Iégende

- les éléments remarquables a préserver au titre du L.151-19° et L.151-23° du Code de | dUrbanism
dispositions reglementaires instituées pour leur protection son t développées dans le  présent reglement

- les limitations particul i ructiens (bahdei comptiucbiet rarge denrecud, easie noro n s t
aedi ficandi, alignement, emprise des constructions, é)

- les secteurs comportant des rDetide Arogemratiom §L.151 6 A®L61a7 glelbleds,
L.151-46 et L.151-47 et R.151-6 a R.151-8).

34290_reglement_20190000



Recul par rapport aux cours dobeau
La zone non aedificandi, le long des cours d'eau et des fossés dans laquelle I'édification de construction, murs de
cléture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au lib re cours des eaux est interdi t, est fixée a 20

metres de part et d'autre  sauf en zone urbaine (3 métres) . Il estinterdit de remblayer la zone correspondante.

Ouvrages pluviaux
Dans | e cadre du r ®am®nagement ou de |l a cr®ation ddouvrages

ponts et de fossés est a pr ivilégier par rapport a celle de busage.

Demande d&éautorisation pour ddnglesfosségdestReuted Bépastamentafes uvi al es

Les rejets ddeaux pluviales doéorigine urbaindoidaest | eai rfes|
déune demande ddautorisation aupr s de I 6administration d®
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

Cldtures et ruissellement
Les clbétures , y compris portail et portillons,  seront congus de fagon a permettre le libre écoulement des eaux de

ruissellement.

Les clétures doivent présenter une perméabilité minimale de 95% a partir du sol .

Vide sanitaire et surélévation des constructions
Toutes |l es constructions doi vent Oufre soneutilitd par @&ppsrt adudeupotentielled e s ani
i nondabilit® et aux eaux de ruissellement, |l e vide sanitair

mo uvements de sol.

En plus, une surélévation de 40 cm des constructions par rapport au terrain naturel est obligatoire sauf si le
constructeur produit une étude hydraulique /topographique  sur le terrain de la construction démontrant que ce

der ni er ndumisaunepreorsdabgité et a un risque lié aux eaux de ruissellement.

Obligation L égale de Débroussaillement (OLD)
L6int®gralit® du territoire est concern®e par des Obligatio
débroussaill ement doit &t re réalisé sur une profondeur de 50 metres autour des co nstructions, chantiers, travaux

et installations de toute n  ature ainsi que sur5métresde part et doéautre des voies ddacc s

Concernant les profondeurs et| es surfaces prévues pa rleCode f or esti er , | 6 d n°DDTMB4-2p1I3-G3F e ct O |
02999 du 11 Mars 2013 précise par type de commune ou partie de commune les prescriptions techniques

applicables. Un dossier OLD est versé en Annexe du dossier de PLU (Dossier «  Autres annexes ».

Raccord au r®seau ddassaini ssement

Lorsque le réseau relatif au raccordement au réseau public col Il ect i f d 0 atsagesseé des prapeéme n t
privées, il sera produit toutes les servitudes nécessaires  au profit de la Commune pour le réseau public (aval d ela
cai sse syphopde) et au profit doé®ventwels tiers (amont de | a

Collecte des déchets
Des dispositions sont imposées pour « améliorer » la collecte des déchets. A cet effet, il est exigé
V  pour les constructions réalisées « au coup par ¢ oup »: la cr®ation ddun empl acemen
minimale de 1 m2 dédié au rangement de la poubelle et qui ne géne pas la circulation
V dans | e cadre des op®rati dms cd®am®roagamamt point de col | e

de | 08 Avi smmdreutd da Codimunes (gestionnaire)
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Servitude de passage
Une servitude de passage ndest pas assi

de sécurité nécessaire a la zone.

Ouvrage de transport doé®l ectricit®
Les constructions et installations n®cessaires

gue les exhaussements et les affouillements qui leur sont liés sont autorisés

mil able -~ une Vv

au fonctionnement du

dans les différentes zones de ce

reglement . De plus ces ouvrages techniques d di nt ®r ° t g®n ®r al ne sont pas

chacune de ces zones.
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ADAPTATIONS MINEURES

I'l est rappel ® | dinterdiction de principe de d®roger au PLU.

Les dispositions des articles 3 7 13 du r gl egneentd ddaed aph aadt U ¢
mineures justifiées par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions

avoisinantes conform®ment a(@xd528)i spositions de | darticle

Il pourra également étre opportunément appliqué une regle altern ative. La technique de la régle alternative
consiste a prévoir, a coté de la regle générale, une ou plusieurs régles subsidiaires visant des hypothéses plus

limitées que cette derniére.

Seuls 3 cas de dérogations a la régle sont possibles (L152-4) :

- déroga tion accordée pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite
déune catastrophe naturelle survenue depui s moi ns ddéun
constructeurs en vue ddassur er dnaes @ contraires d@x rdges du PliUglois®° et de
2003-699 du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la réparation des
dommages, art. 51) ;

- d®rogation pour permettre | a restaur protégésmu titaude la Bgisatiosgur uct i o |
les monuments historiques lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires aux
regles du PLU (loi n® 2004 -1343 du 9 décembre 2004 de simplification du droit, art. 9 IlI) ;

- dérogationpo ur autoriser des travaux n®cessaires ~ | daccessibil

existant (loi n° 2009 -323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la | utte contre | 3d@.xcl us

S6y ajoutent 3 autr es dang ges kmited fxéed @ar un gléctetien Eanseil d'Etat, concernant

seulement les regles relatives a l'emprise au sol, & la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur des

constructions (L153 -5/ Loi n °02015-992 du 17 aout 2015 Jdart. 7) :

- lamseeniuvre d'une isolation en saillie des fa-ades des cons:
- la mise en Tuvre d'une isolation par sur ® ®vation des toit!

- la mise en Tuvre de dispositifs de protectisdagadesontre | e r a\)

Enfin, ddautres d®rogations peuvent exister dans | es commune
de plus de 50 000 habitants figurant sur | a | i stEcrgm®&iiu-e - |
392 du 10 mai 2013 Modifié par Décret n°2015 -1284 du 13 octobre 2015 -art. 1 -cdest | e c-discedde Sai n:
Barbeyrargues ) et dans les communes de plus de 15 000 habitants en forte croissance démographique figurant

sur |l a |liste pr®vue au sep2thi dme caldien ®ee de Icharsttiraulce ilo.n3 ®kt de

«En tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation dans un objectif de mixité sociale,

l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée

1. Déroger a ux régles relatives au gabarit et a la densité pour autoriser une construction destinée principalement
a I'habitation a dépasser la hauteur maximale prévue par le réglement, sans pouvoir dépasser la hauteur de
la construction contigué existante calculée a son failtage et sous réserve que le projet s'integre
harmonieusement dans le milieu urbain environnant

2. Déroger aux régles relatives a la densité et aux obligations en matiere de création d'aires de stationnement
pour autoriser la surélévation d'une construc  tion achevée depuis plus de deux ans, lorsque la surélévation a
pour objet la création de logement ou un agrandissement de la surface de logement. Si le projet est contigu
a une autre construction, elle peut également déroger aux régles de gabarit pour aut oriser la surélévation a

dépasser la hauteur maximale dans les conditions et limites fixées au 1°;
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3. Déroger aux régles relatives a la densité et aux obligations en matiere de création d'aires de stationnement
pour autoriser la transformation a usage princip al d'habitation d'un immeuble existant par reconstruction,
rénovation ou réhabilitation, dans la limite du gabarit de I'immeuble existant ;

4. Déroger en tout ou partie aux obligations de création d'aires de stationnement applicables aux logements
lorsque le projet de construction de logements est situé a moins de 500 métres d'une gare ou d'une station de
transport public guidé ou de transport collectif en site propre, en tenant compte de la qualité de la desserte,
de la densité urbaine ou des besoins propres au projet au regard des capacités de stationnement existantes a
proximité ;

5. Déroger aux regles de retrait fixant une distance minimale par rapport aux limites séparatives, dans des
conditions précisées par décret en Conseil d'Etat, pour autoriser une const ruction destinée principalement a

I'habitation, sous réserve que le projet s'integre harmonieusement dans le milieu urbain environnant ».
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TITRHE DISPOSITIONSAPPLICABLES AUX ZONEBSRBAINES
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CHAPITRE 1 : ZONEUA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine correspondant au noyau médiéval et regroupant les extensions anciennes dont
not amment <celles | e Il ong de | davenue des C®vennWwnsentddhsdae acc

partie Ouest.

Elle comprend essentiellement de I'habitat ai nsi que des services et activités diverses.

En raison du caract re de | 6aggl om®risstriie camme Monuiment Historiquee®s e n c e
créant une servitude), toutes les demandes de permis de construire sontsoumi ses au Vi stadede | 0/
Batiments de France (ABF). Il est conseillé au pétitionnaire de consul ter | e Service Territor

Patrimoine (STAP) avant le dépdt du Permis de Construire.

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- par la s ervitude AC1 (Protection des monuments historiques) avec le Périmétre de Protection Modifié (PPM) de
| 8Egl i se paroissiale

- parla servitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) « Source du Lez »

- par le périmétre de protection éloigné du «captage des Méjanel  »

- par des Emplacements Réservés dont la | ocalisation et | 6emprise sont i
reglementaire du PLU

- par des éléments remarquables a protéger au titre des L.151-19° et L.151-23°du Code de | dUr bani sr
fiche descriptive et de  prescriptions est versée dans le présent reglement

- par une zone de présomption de prescriptions archéologiques

- par | 60Obligation L®gal eArrétePréde6da v DBTM24i 201208629399 dy 11 Mars 2013)

- par les prescriptions du Service Dépa rt ement al dél ncendi e et d ees &b eprésentr s (S

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de

certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiquement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions
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ARTICLEL - UA : « OCCUPATIONS ET UTILAFION DU SOL INTERDES»

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites

1) les constructions et installations destinées  a | ridustrie et | 6exploitation agdanstomdle ou f
zone
2l es lotissements " usage ddactivit®s

3) lesterrains de camping et les aires de stationnement des caravanes

4) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles.

5) les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

6) l es Habitations L®g res de Loisirs telles qudelles sont d®of

7) les villages vacances

8l es d®prts et st ockages Tnatutebqae ae soit i :bvieilles féreailles; wéhitutes eépaves ,
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat®ri aux

9) les carriéres

10)les piscines

ARTICLE? - UA : « OCCUPATIONS OU UTILISTIONS DU SOL SOUMIES A DES CONDITONS

PARTICULIERES

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) les constructions et installations destinées a | 6h®ber gement httelierl,aat ieE®maer ce
fonction d&Genndutorisges seus r ®ser ve do °avec ela zore mtpnatamiment de ne pas
générer de nuisance significative pour le voisinage.

2) les affouillements et les exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTICLE3 - UA : « ACCES ET VOIRIB>

Tout terrain d estiné a la construction doit étre desservi par un acces sur voie existante.

Les acces ne devront pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant ces accés. Tout acces devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de
fonctionnalit® et de facil it ® appfeciée aogpte teng, edtamments de ¢alposition ® q u i S €

des acc s, de |l eur configuration aingdfic.que de |l a nature et d

Les caractéristiques de s accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense contre

I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.
Les voies publiques ne feront | dobjet dbéaucun ®| argi ssement .

Les acces doivent respecter les écoulements de s eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes

ARTICLH - UA : « DESSERTE PAR LES RHS$E »

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
publ i c de di st potatleude cavantéristiguesaadaptées et alimentée en quantité suffisante par une

ressource conforme a la réglementation en vigueur

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au

réseau public collectf ddassai ni ssement de car aet guBneipsut riecguoie gue desl €afixi sant es
domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) ou des effluents de méme nature et composition que les eaux a

dominante domestique (eaux industrie lles prétraitées).

Les rejets d'eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales, eaux de vidange
de cuves ou rejets de pompe a chaleur |, ...) de quelque nature ou provenance que ce soit ne doivent en aucun
cas rejoindre le réseau séparatif eaux usées. Sont également interdits, les rejets d'hydrocarbures, de substances

chimiques, corrosives, ou effluents septiques en provenance de fosses.
Les broyeurs d'évier sont interdits.

En | 6absence ddun di sposcet e ff dl @ ®p u rraatcicoonr d ermd m tc a acollectif ®s e a u

d6assai niascareparmisde con struire ne pourra étre délivré.

L'évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite

Pluvial
Lorsque le réseau pub lic recueillant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent garantir

I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs

appropri ®s et proportionn®s permettant | " ®vacuation directe
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux de ruissellement confor mément aux dispositions du code civil mais doivent compenser

| i mper m®abili sation des sols au moyen ddune r®tention en b
i mper mRabili s® et dont | d®vacuati on se f ecoaforpesalglégsktondee ment

la loi sur I'eau.
10
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Les rejets ddeaux pluviales do6origine urbaine dans | es fos
déune demande ddautorisation aupr s de I 6administration d®
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

La zone non aedificandi, le long des cours d'eau et des fossés dans laquelle I'édification de construction, murs de
clét ure compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 metres de part et d'autre des  bords des fossés.

Dans |l e cadre du r®am®nagement ou de |l a cr ®at i oaréaisatmuder ages

ponts et de fossés est a privilégiée  par rapport a celle de busage.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructions aux r®seaux de t® ®phone,

ensouterrain j usqud”™ |l a | imite du domaine public.

ARTICLBES - UA : « CARACTERISTIQUES DHERRAINS>

Les divisions de terrains ne doivent pas aboutir a créer des délaissés inconstructibles, sauf, s'ils doivent étre

rattachés aux propriétés riveraines.

ARTICLES - UA : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUBS

Toute construction doit °tre ®difi®e ~ | 6alignement des voie
Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en bordure de s voies privées déja construites

dans ce cas la limite latérale effective de la voie privée est prise comme alignement.

Toutefois, les implantations autres que celles prévues ci -dessus peuvent étre admises

V lorsque le projet intéresse au moins un cdété ¢ omplet d'lots.
V lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies (implantation a I'alignement d'au moins une des voies)
V lorsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction existante, dans le but

de former une unité architect  urale.

ARTICLE/ - UA : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX LIMITES

SEPARATIVES®

1)  Sur une profondeur maximale de 15 métres a partir de l'alignement, | es constructions doivent étre édifiées en

ordre continu d 'une limite latérale a l'autre.
Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées

a) lorsque le projet de construction intéresse au moins un coté complet d'flots ou lorsque le terrain a une
fa-ade sur rue au moins ®gale ~ 15 m tres. nddauxtentpasées cas,
limites séparatives doivent étre édifiées en respectant un retrait par rapport a ces limites égal a la moitié

de la hauteur totale de la construction sans que ce retrait puisse étre inférieur a 3 metres.

b) lorsque le projet de constructio n est voisin d'un batiment existant de valeur ou en bon état qui n'est pas

contigu a la limite séparative.
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2) Au dela de cette profondeur de 15 m , les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait par
rapport aux limites séparatives égal a la m  oitié de la hauteur totale de la construction, sans que ce retrait

puisse étre inférieur a 3 métres.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives

a) sila hauteur totale mesurée au droit de ces limites est inférieure a4 m

b) si le projet de construction jouxte une construction de valeur ou en bon état

c) si plusieurs voisins s'entendent pour réaliser simultanément un projet d'ensemble présentant une unité

architecturale

ARTICLEB - UA : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNEBR RAPPORT AUX AUTRE

SUR UNE MEME PROPRIE>»

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que les fagcades de chacune d'elles soient
séparées du batiment voisin par une distance au moins égale au tiers de la somme de leurs hauteurs to tales

respectives : L= H1 /3+ H2 /3 sans étre inférieure a 3 m.

Cette disposition ne s'applique pas a I'édification en rez -de -chaussée de garages, d'abris, de terrasses non closes

ou de serres ou de vérandas dans la limite de 4 métres de hauteur totale.
En aucun cas la distance entre deux batiments situés sur un méme fonds ne peut étre inférieure a 3 metres.

Cas des garages, abris, terrasses non closes et vérandas

1 soit accolés au corps principal du batiment,
T soit en Il imite sur rue cdmndtrxdtiten ulni mutrr ophe sur | equel

1 soit en fond de parcelle s'il existe un mur ou une construction limitrophe sur lequel elles puissent s'adosser.

Dans tous les cas, ils seront traités en harmonie avec la construction limitrophe e t avec le méme aspect de
finition.

ARTICLED - UA : « BMPRISE AU SOL»

Néant.

ARTICLELO - UA : « HAUTEUR MAXIMUM DES ONSTRUCTIONS»

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de
|l a voie jusqudau fa " tage des bOti ments, ouvrages techniques,
Hauteur

La hauteur totale ne peut excéder celle du plus élevé des deux immeubles voisins, présentant leurs facades sur le

méme coté de la voie.
En l'absence de voie, la hauteur totale admise est celle du batiment le plus proche.

Une hauteur plus grande peut étre autorisée pour conserver le caractére du vieux centre et permettre d'édifier
un nombre entier d'étages  si cela est rendu néces saire par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le

caractere des constructions avoisinantes.

Lorsque la voie est en pente, les facades des batiments sont divisées en sections n'excédant pas 15 métres de

longueur et la hauteur est mesurée au m ilieu de chacune d'elles.
12
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ARTICLELL - UA : « ASPECT EXTERIEUR

RappelduR111-27d 8 Or dr e Publ i c

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les construction S,

par leur situation, leur ar chitecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont

de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ai nsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales ~ ».

Généralités

La zone éta nt entierement couverte par le Périmétre de P rotection Modifié des monuments historiques, toute

construction ou autre mode d'occupation des sols est soumis a l'avis de I'arch itecte des batiments de F  rance.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cldture, les batiments annexes doivent avoir un

aspect qui s'harmonise avec celui des fagades principales.

Les mat®riaux fabriqgu®s en vue do6°tre r ecesuueeareax dé dléatra, endui
briques creuses, parpaings, pan de bois, carreau de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é

ne peuvent étre laissé apparents.

Les couleurs des facades doivent é&tre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réglement et piéce

spécifiqgue du PLU) .

Afin de garantir un caractére d'ensemble pour cette zone, les constructions doivent respect er les prescriptions

suivantes :

1) Toitures et zinguerie

Les couvertures seront en tuile canal de teinte rosée, vieillie ou en tuiles de récupération posées en sens couvert.
Les versants de la toiture doivent obligatoirement étre du méme sens que ceux des constructions avoisinantes.

Le ressaut entre deux toi tures Vvoi sines, soi | 6 $etrassas®soneé s s a i
admises partiellement (20% de I'ensemble environ), soit en tant qu'éléments de raccordement entre toits, soit en
tant que terrasses plantées ou accessibles. Toutefois, les terrasses en toitures sont interdites si elles sont

consécutives a la suppression de tout ou partie de la toiture existante.
Les canalisations et les gouttiéres d'eau pluviales seront en zinc non brillant.

2) Percements

Il est rappelé que les percements sont des éléments importants de la composition architecturale.

lsseront ex®cut ®s dans des proportions rectangul aires verticale
les percements récents de proportions carrées ou rectangulaires seront modifiés afin de retrouver un

ordonnancement et des proportions plus classiq ues. Des adaptations sont admi s e:¢
r®habilitation afin de respecter Il es normes de s®curit® du

loggia, une terrasse couverte ou  sur un paysage qui le justifie.

Les encadrements de baies sailla nts en pierre de taille appareillée seront systématiquement conservés. lls seront

créés suivants le modele des existants dans le cas de percements ou de modi fications do6éouverturt
Les appuis de fenétre en béton armé avec débord dunu de | a f a- a daligneeént désetablealix sont
interdits. Seul s | es traitements en pierre ou ementsortautomséser i e f ai sal

Les seuils de porte doivent étre traités en ciment lissé, en pierre ou en carreau de terre cuite. Les gres et les

faien ces sont interdits .
13
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3) Menuiseries

Elles seront obligatoirement en bois peintes. Les volets a barres et écharpes sont interdits. Pour les garages, les

ouvrants seront en lames de bois verticales sans partie vitrée.

4)  Annexes : garages, ateliers, abris, terrass es non closes, vérandas

Voir Article 8

5) Facades

Les fa-ades (teinte et aspect de I d6enduit) doi vent °tre tr
enduits auront une granulométrie fine, sans relief (aspect taloché grésé ou gratté); I'enduit fagcon "rustique" est
interdit ainsi que | "enduit pl astique. La teinte de | dendui f

de la palette des teintes du site environnant. Les fagades de teinte blanche sont interdites.

Les bOti ment sobjgtue resfawation mu de rébabilitation devront recevoir un enduit traditionnel a la

chaux naturelle, toutefois, les batiments présentant un appareillage de pierre de taille pourront étre conservés.

Les enduits écrasés sont interdits.

6) Grilles, balcons et auvents

Les balcons débordant de plus de 30 cm sur le domaine public sont interdits .

Seul le métal pourra étre utilisé pour les grilles et les garde  -corps. Les volutes et les renflements par rapport au plan
vertical sont interdits. Les garde -corps a cr éer seront constitués par un barreaudage simple avec main -courante

et lisse basse.

Les garde -corps en aluminium sont interdits . Les balustres sont interdits.

Sur | es portes ddacc s, aueesdébarde esont isterditc.asquettes et
7) Clétures
Tout mur de cléture doit étre traité comme une partie intégrante de la construction avec un aspect et un e teinte

identique aux facades.

Des adaptations sont admises afin d'harmoniser la teinte et l'aspect avec les clétures limitrophes. D'une fagon

générale, la simplicité doit étre recherchée.

Les clétures ne doivent pas entraver le libre écoulement des eaux de ruissellement.

8) Energie nouvelle - climatiseurs

Les panneaux solaires, les climatiseurs et les paraboles doivent étre intégrés dans les constructions doive nt étre
intégrés dans les constructions etcach®s ~ | a vue de Leb d@ntesnpsae radioptudb télévision, les

cheminées seront aussi discrétes que possible.

9) Matériaux interdits

Les soubassements artificiels en placage de dalles de pierre sont interdits.
10) Portail d6éacc s et barri res
Léouverture des portes, portails et barri res devra i mp®rati

bi ai s douwcoulssagt me
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ARTICLEL2 - UA : « STATIONNEMENT»

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas

de garages collectifs ou aires de sta  tionnement est de 25 m2 y compris les acces.

Il doit étre aménagé

a) pour les constructions a usage d'habitation et la cr®ation ddédun nouveau | ogemen
existante : 2,5 places de stationnement arrondi es 7 | poarwvéhicub e metarige@# i reuasrhors
garage par logement.  Dans le cas de la réalisation de plus de deux logements, les places de stationnement

doivent étre groupées.

a) pour les batiments neufs & usage principal d'habitation groupant au moins deux logements ou la créat ion

de 2 logements ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement

sécurisé des vélos avec 1 place de stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour
cycle a 3 roues ou remorque & partir de 10 empla cements de vélos simples, plus un emplacement par

tranche de 20 emplace  ments de vélos simples au -dela.

La superficie minimale de cet espace sera de 3 m? et de 3% de la surface de planc her de | 6i mmeu

dohabitation.

Cet espace peut étre constitué de plusie urs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du
batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment. Il comporte
un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabili ser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.

b) pourlesconstructions destin®es 7undpabte@bdHatiogreementn t oundé gaemdgei @aur

véhicule motorisé a 4 roues est exigée par chambre.

c) pour les constructions destinées au _commerce : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 25 m?2 de surface de plancher.

d) pour les const ructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 50 m2de s urface de plancher.

e) pour les batiments neufs & usage principal de bureaux groupa nt au moins deux bureaux ou la création de 2

bureaux ou plus dans des constructions existantes  : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé

des vélos avec 1 place d e stationnement par bureau et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3
roues ou remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par tranche de 30

emplace ments de vélos simples au -dela.
La superficie minimale de cetespaces era de 1,5 % de | a s urnimeulededereagx] ancher

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du
batiment, & condition gu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le batiment. Il comporte
un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.
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ARTICLEL3 - UA : « ESPACES LIBRES ET MIPATIONS»

Les surfaces libres de toute const ruction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre arborées et non

imperméabilisées .

ARTICLEL4 - UA : « PERFORMANCES ENERGEJUES ET ENVIRONNEMEMLES»

Néant.

ARTICLELS -UA : « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Néant.
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CHAPITREZ : ZONEUB

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond a la majorité des extensions pavillonnaires récentes (le secteur N ord-Estde | dur bani s a-
®gal ement sous |l a forme de pavillons, fait | dobjet ddune zon

et de Programmati on pour organiser la densification).

Elle comprend essentiellement de I'habitat.

Une partie de |l a zone est concern®e par |l e p®im tre de | 0E
une servitude. Dans cette partie toutes les demandes de permis de construire sont soumises au visa de

| 6Architecte des BOti ments de France (ABF). (I est conseil|l
| 6Architecture et du Patri moine (STAP) avant | e d®p!tt du Per
Rappels :

La zone ou un e partie de la zone est concernée

- par la s ervitude AC1 (Protection des monuments historiques) avec le Périmétre de Protection Modifié (PPM) de
| 8Egl i se paroissiale

- par la s ervitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) « Source du Lez »

- parle périmétre de protection éloigné du «  captage des Méjanel  »

- parla servitude PM1 correspondant au Pl an de Pr®vention de
Foréts (PPRIF) approuvé par Arrété Préfectoral du 21/03/2005  (Zone B2 : constructions autorisées sous
prescriptions)

- par des Emplacements R éservés d o nt la |l ocalisation et | 6emprise sont i
reglementaire du PLU

- par un Espace Boisé Classé (Articles L1131etL.113-2du Code de | 6Ur bani sme)

- par un élément remarquable a protéger au titre des L.151-19° et L.151-23°du Code de | 6Ur bani sn
fiche descriptive et de prescriptions est versée dans le présent reglement

- par une zone de présomption de prescriptions archéologiques

- par | 60Obligation L®gal eArrét&Prdeetoral 0° DBTMa4 20120862939 dy 11 Mars 2013)

- par |l es prescriptions du Service D®partement al dél ncendi

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de

certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions
17
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ARTICLEL - UB: « OCCUPATIONS ET UTILAFION DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites

1) les constructions et installations destinées a | ridustrie et | 6exploitation agdanstomdle ou f
zone

2) les terrains de camping et les aires de station  nement des caravanes

3) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles.

4) les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

5) l es Habitations L®g res de Loisirs telles qudelles sont do&f

6) les villages vacanc es

7Vl es d®plts et stockages I dair | i :bvieiles f@reailles; wéhitutps eépavest ur e
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat®ri aux

8) les carriéres

ARTICLE? - UB: « OCCUPATIONS OU UTIISATIONS DU SOL SOUMES A DES CONDITIOS

PARTICULIERES

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1)l es constructions destin®es ~“ | 6habitation, aux bureaux,
et " |l a foncoHsoontddantorips®es ~ |l a condition de respecter
«Emprise au sol » définies en fonction du gabarit des voies de desserte

2) les constructions et installations destinées a | 6 h®ber gement httelierl,0daattiee®maner ce
foncti on d&enhautorieéessousréserve dd°®°tre compati bles avec | a zone et
générer de nuisance  significative pour le voisinage

3)ytoutes |l es autres constructions que cell es damonié¢ av&ess ~ | Ot
derniéres concernant leur aspect extérieur (nuancier de couleurs, tuiles, é)

4) les affouillements et les exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTICLE3 - UB: « ACCES ET VOIRIB

1) Toutnou v e | acc s sur |l a route d®partement al eestiterdtur | densembl |

2) Les modifications éventuelles des  accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Tout acceés devra étre aménagé pour assurer

en termes de visibilit®, de fonctionnalit® et de facilit®
tenu, not amment, de |l a position des acc s, de | etensittdwonf i gt
trafic.

3) Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire au x regles minimales de desserte : défense

contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

4) La largeur des acces est fixée a

1 6 metres minimum pour les acc es qui desservent moins de 600 m? de  supedicie- surface de plancher

construite ou constructible pour des constructions destin®es ° | 6habitat
1 8 metres minimum pour les accés qui desservent plus de 600 m? de superficie- surface de plancher
construite ou co nstructible pourdes constructions destin®es ~ | dhabitatio
T 8 m tres minimum pour | es acc s qui desservent des deonstr
bureaux, de commerce , déarti sanat et ~ |l a fonction ddentrep?tt
5) La cr®ation dodirdipasse est inte

6) Un alignem ent sur les clétures des parcelles limi trophes est exigé afin d 8 har moni s els ded veiss ayee o f i

| dexi.stant
7) Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

8) Les nouvelles voies devront ére ac compagn®e d6éun dispositif de gestion du

rétention ou « noues paysagéres ») avec des plantations.

ARTICLHE - UB: « DESSERTE PAR LES RESE »

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par de s canalisations souterraines au réseau
public de distribution ddeau potable de caract®ristiques ad

ressource conforme a la réglementation en vigueur

Assainissement

Toute construction ou ins tallation doit € vacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au

réseau public col | ect i f déassaini ssement d et qui merpaut te@@voir que idep ears s uf f i
domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) ou des effluent s de méme nature et composition que les eaux a

dominante domestique (eaux industrielles prétraitées).

Les rejets d'eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales, eaux de vidange
de cuves ou rejets de pompe a chaleur, ...) de quelque nature ou provenance que ce soit ne doivent en aucun
cas rejoindre le réseau séparatif eaux usées. Sont également interdits, les rejets d'’hydrocarbures, de substances

chimiques, corrosives, ou effluents septiques en provenance de fosses.
Les broyeurs d'év ier sont interdits.

En | 6absence ddun di sposi teff dl @ ®mp u rraatcicoonr d @md n tc a caeu r ®s eau

ddassai niaacsnepermisde con struire ne pourra étre délivré.

L'évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cours d' eau et égouts pluviaux est interdite
19
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Pluvial
Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent garantir

I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluvial  es le constructe ur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropri ®s et proportionn®s permettant | " ®vacuation directe
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions du code civil mais doivent compenser

| 8i mper m®Pabili sation des sols au moyen ddune r®tention en b
imperméabiliséet dont | 6®vacuation se fera progressivement . Les reje

la loi sur I'eau.

Les rejets ddeaux pluviales doéorigine urbaine dans | es fos
déune demhthadet ori sptisenda | 6administration d®partementale a
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

La zone non aedificandi, le long des cours d'eau et d es fossés dans laquelle I'édification de construction, murs de

cléture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 meétres de part et d'autre des  bords des fossés.

Dans le c adre du réaménag ement ou de | a cr®ation ddédouvrages vou®s ~ | a

ponts et de fossés est a privilégiée  par rapport a celle de busage.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructions aux réseaux de téléphone,d 6 ®l ectrici t® et de t ® ®di str

en souterrain jusqudé” la |Iimite du domaine public.

Collecte des déchets

Il est exigé :
V  pour les constructions réalisées « au coup par coup  »: la cr®ation ddun empl &cemen
minimale de 1 m2 dédié au rangement de la poubelle et qui ne géne pas la circulation
V dans | e cadre des op®rati dms cad ®am®rmagamdamt point de coll e

de | 8Avis de | a Communaut® de Communes (gestionnaire)

ARTICLES - UB: « CARACTERISTQUES DES TERRAINS

Les divisions de terrain doivent aboutir a créer des parcelles de forme simples. Elles ne doivent en aucun cas

aboutir a des délaissés inconstructibles, sauf, s'ils doivent étre rattachés aux propriétés riveraines.

ARTCLEG - UB: « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 métres par rapport aux voies et emprises
publiques.

Toutefois, des implantations différentes  peuvent étre aut orisées :

V lorsque le projet jouxte une construction existante de valeur ou en bon état et sous réserve qu'elle présente
une unité architecturale avec celle -ci
V lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble et de lotissements afin de permettre not amment la réalis ation de

constructions groupées
20
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Les piscines peuvent étre implantées en respectant un recul minimal de dmetrespar rapport 7 |l dalign

ARTICLE/ - UB: « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX LIMITES

SEPARATIVES®

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 3 metres par rapport aux limites

séparatives.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives dans |'un des cas suivants

V lorsque les construction s ne dépasse nt pas 4 mét res de hauteur t otale et que le cumul de leurs longueur s
mesuré le long de la limite séparative ndexc de pas 10 m tres

V lorsque le batiment peut étre adossé a un batiment existant de gabarit sensiblement identique

V dans |l es | otissementsi cens g'r olofpdes kmithstduadorain sartlequel est réalisée
| op®r ati on, ou seuls peuvent s'appliquer |l es 2 cas pr®c®
V]orsque |l es propri®taires voisins sfOentendent pountant r ®al

une unité architectu rale

Les piscine s peuvent étre implantées en  respectant un recul minimal de 2 m par rapport a la limite.

ARTICLES - UB: « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE3R RAPPORT AUX AUTRE

SUR UNE MEME PROPRIE>»

Les constructions non contigués doivent étre édifiees de tel le maniére que la distance min  imale horizontale de

tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a 4 metres.

ARTICLES - UB: « BMPRISE AU SOL»

LOemprise au sol est r gl e mtdestv@esdecdessértenct i on du gaba

a) pour les terrains situés le long de la RD109 E2 et desservis par des voies dont la largeur est de 8 métres ou
pl us, | 6emprise au sol des constructions &est i mit ®e
| dop®r ati on

b) pour les terrain s qui ne sont pas situés le long de la RD109 E2 et desservis par des voies dont la largeur est

de 8 m tres ou plus, | emprise au sol des construction
construction ou de | 6op®ration

c) pour les terr ains desservispar des voies dont | a | argeur est comprise e
au sol des constructions est | imit®e ~ 20% du terrain do:

d) pour les terrains desservis par une voie dont la largeur e st inférieure & 6 metres, toute nouvelle construction
de plus de 10 mi doempr étdel @ammroilsesdu inndlerdléed econstruct

déapprobation du PLU (travaux df6extensions) peut °tre auc
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ARTICLELO - UB: « HAUTEUR MAXIMUMDES CONSTRUCTIONS

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de

l a voie jusqudau fa " tage des bOti ments, euperstruetgressexctue chni ques,
Hauteur

La hauteur des constructions ne peut excéder 9 meétres.

Si la construction ne fait pde €0 cimdparlrgpmott audtdraim eaturel Of. @itre®lv a t i o n

«Dispositions Générales » § « Vide sanitaire et surélévat ion des construc tions »), la hauteur des constructions ne

peut excéder 8,50 métres.

ARTICLEL]1 - UB: « ASPECT EXTERIEUR

RappelduR111-27d 8 Or dr e Publ i c

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions sp éciales si les c onstructions,

par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifi er, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, au X paysages natur els ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Généralités

La zone étant partiellement couverte par le Périmetre de P rotection Modifié des monuments historiques,

certaines construction s ou autre s mode s d'occupati on des sols peuv ent étre soumis a l'avis de l'arch itecte des

batiments de France.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clbture, les annexes (garages, abris, barbecues, ... )
doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fag ades principales et doivent étre traités avec le méme

aspect de finition que la construction principale

Les mat®riaux fabriqu®s en vue dd°tre recouverts dobéun endui
briques creuses, parpaings, pan de bois, ca rreau de céramiq ue, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é

ne peuvent étre laissé sapparents.

Les couleurs des facades doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (reglement et piece
spécifique du PLU) .

Afin de garantir un caractére d'ensemble pour cette zone, les constructions doivent respect er les prescriptions
suivantes :

1) Menuiseries

En cas d'utilisation du bois, celui -ci sera peint.

2) Clétures

Les cl6tures, y compris portail et portillons, seront congus de fagon a permettre le libre écoulement des eaux de

ruissellement.

Les cl6tures doivent présenter une perméabilité minimale de 95% a partir du sol .
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a) Cl6tures en limite du domaine public

Sont admises :

- une simple haie d'essences locales variées et rustiques d'une hauteur maximum de 2 metres

un alignement d'arbres ou d'arbustes rustiques d'une hauteur maximum de 2 métres

- un grillage doubl ® d6une haie d'essences |l ocales varid
metres.

- un muret enduit de 80 centimétres de hauteur maximum acco mpagné surlapa rcell e d6une ha
déarbustes ddédessences | ocales rusti qu edslaconditiondeeéalisen ut eur

une étude hydraulique/topographique sur le terrain concerné et que cette derniére conclut a la
faisabil it ®gethénupermettan® rila libre écoulement des eaux de ruissellement

- un mu r pl ein de 1,80 m tre maxi mum et 0,80

construction, s 6i | a | e infhéme matiared méme couleur) et a la condition de réaliser une

étude hydraulique/ topographique sur le terrain concerné et que cette derniere conclut a la faisabilité

déun am®nagement permettant |l e | ibre ®coul ement

b) Clbtures entre parcelles

Est admise :

m taes m

des eal

- une haie d'essences variées et rustiques ou un alignemen t d'arbres d'une hauteur maximum de 2

m tres doubl ® .dédun grillage
3) Portail déacc s et barri res
Léouverture des portes, portails et barri res devra
biais d6un syw#t me couli ss
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ARTICLEL2 - UB: « STATIONNEMENT»

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stati onnement d'un vé hicule dans le cas

de garages collectifs ou aires de stationnement est de 25 m2 y compris les acces.

Les aires de stationnement (places de stationnementet  voie ) doivent étre non imperméabilisées.

Il doit étre aménagé

b) pour les constructio ns ausagedhab i t ati on et |l a cr®ation déun nouveau | of

existante : 2,5 places de stationnement, arrondi es 7 | denti er S
garage par logement.  Dans le cas de la réalisation de plus de deux logements, les places de stationnement

doivent étre groupées.

c) pour les batiments neufs & usage principal d'habitation groupant au moins deux logements ou la création

de 2 logements ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réserv € au stationneme nt

sécurisé des vélos avec 1 place de stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour
cycle & 3 roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par

tranche de 20 emplacements de vélos si mples au -dela.

la superficie minimale de cet espace sera de 3 mi et de

dohabitation.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du
batiment, a condition g  u'il soit couver t, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment. [ comporte
un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.

d) pour les constructionsde st i n ®e s rgeménbhibta@libre : une place de stationnement ou de garage pour

véhicule motorisé a 4 roues est exigée par chambre. Dans le cas de la réalisation de plus de deux chambres,

les places de stationnement  doivent étre groupées.

e) pour les construc tions destinées au commerce : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 25 m?2 de surface de plancher.

f)  pour les constructions destinées aux bureaux . une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 rou es pour 50 m2 de surface de plancher.

g) pour les batiments neufs a usage principal de bureaux groupant au moins deux bureaux ou la création de 2

bureaux ou plus dans des constructions existantes _ : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé

des vél os avec 1 place de stationnement par bureau et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3

roues ou remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par tranche de 30

emplacements de vélos simples au  -dela.

La superficie minima ledecetespace sera de 1,5 % de | a surface de plancher

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du

batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére q ue le batiment. Il comporte

un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.
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ARTICLEL3 - UB: « ESPACES LIBRES ET MIPATIONS»

Les surfaces libres de toute cons truction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre arborées © r ai son d@éo

arbre par 50 m2 de surf ace libre ou de place sde stationnement et doivent étre non imperméabilisés
Tous les terrains construits doivent comporter au moins 1~ 5% de leur super ficie réservée en espaces libres.

Dans |l e cas doop®r at i e®nde laddlsai®nda lptsseeentt ces espaces libres et dédiés aux

plantations peuvent étre mutualisés pour créer des espaces communs et publics.

ARTICLEL4 - UB: « PERFORMANCES EERGETIQUES ET ENVORNEMENTALES»

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur relative aux performances énergétiques et

environnementales.

ARTICLELS -UB: « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Les constructions doivent res pecter la reglem entation en vigueur relative aux communications électroniques.
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CHAPITRE 3 : ZONEUC

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone porte sur | 6espace de t exensions pavilomairesmécentes l.e vi eux v

Elle se caractérise par la prédominance des espaces et équipements publics (Mairie, école, salle polyvalente,

centre technique municipal, terrains de sports, esplanade, aire de jeux pour enfants). A ce titre, elle joue un role

maj eur pour | 6articul ati o tie. Hleacdud Ule aossi més canmeraes et seivices le lorg de

larue du « petitbois »ainsigue de | dhabitat.

Elle fait | dobjet déune Orientation d6éAm®nagement et de Prog
ameénagement. Les prescriptionspou r | 8 a m®n a deecette ohe « Ci ur de widdcdulangyen grande

part de | datelier participatif men® en avril 2013 avec |l es ®
Quasi ment | 6i nt®gralit® de l a zone est C 0 n ¢ €omm® &lonyment I e p
Historique et créant une servitude. Dans cette partie toutes les demandes de permis de construire sont soumises

au visa de | 6Architecte des BOtiments de France (ABF). I (

Territorialde 18 Ar ¢ hi t e dutPatim®inee($3TAP) avant le dép6t du Permis de Construire.

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- parla s ervitude AC1 (Protection des monuments historiques) avec le Périmetre de Protection Modifié (PPM) de
| 6 E g larbissiale p

- parlaservitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) « Source du Lez »

- par le périmeétre de protection éloigné du « captage des Méjanel  »

- par des Emplacements R éservés d o nt la |l ocalisation et | 6emprise sont i
regle mentaire du PLU

- par des éléments remarquables  a protéger au titre des L.151-19° et L.151-23° du Code de | 6Ur bani sr
fiche descriptive et de prescriptions est versée dans le présent reglement

- par une zone de présomption de prescriptions archéologi ques

- par | atiorblédalg de Débroussaillement ( Arrété Préfectoral n° DDTM34 -2013-03-02999 du 11 Mars 2013)

- par |l es prescriptions du Service D®partement al dél ncendi

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaine s dispositions g énérales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compt e | pgogtorsembl e des dis

Concer nant les articles nA6 et nA7, | es sont difficilesa rédiger mpd wme ap a omn
par rapport aux voies et emprises publiques et.Cdsdnplattations par t
des nouvelles constructions sont donc régies par les documents réglementaires et prescriptifs graphiques c'est -a-

dire les plans de zonage (DOCUMENT 3 -2aet3-2b) et par | e sch®ma dodam@AGMENTNt de
5-1).
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ARTICLEL - UC : « OCCUPATIONS ET UTILASION DU SOL INTERDIE=»

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites

1) les constructions et installations destinées  a | ridustrie et ~ | 6exploitation agdanstomdle ou f
zone

2) les terrains de camping et les aires de statio  nnement des cara vanes

3) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles.

4) les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

5) l es Habitations L®g res de Loisirs telles qudelles sont do&f

6) les villages vacan ces

7) les dépdts e t stockages ° | dair I i br e de: vigliese ferailes, véhieules: régavesj,u e C ¢
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, mat®ri aux

8) les carriéres

9) les piscines

ARTICLE2 - UC : « OCCUPATIONS OU UTILISTIONS DU SOL SOUMIBES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) les constructions et install ati dnsl dche®dteir yg@emsauxt'burdhugth ealbii ¢ a t i
commer ce, sdnathféoncttii on ddevtrapktservices publ i caentaatorisédsdi nt ®:

alacondion dd°tre compatliebsl epsr ianvceicp e s Cdeurl @A Pw (motdnaegrele principe
déalignement obligatoire o&auxlogemmesttgsoc@mdxiexstasts)par r app

2) les constructions et installations destinées | 6h®ber gement httelier, auet &lammer c
foncti on d®&Gemttr eapulttosri s®es sous r®serve dd°tre compepas bl e
générer d e nuisance signi ficative pour le voisinage.

3) les affouillements et les exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTICLES - UC : « ACCES ET VOIRIB>

1) Tout terrain destiné a la construction doit étre desservi p ar un acces sur voie existante. Les nouveaux acces sur
la RD109E2 sont interdits.

2) Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles

des personnes utilisant ces accées. Tout accés devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de

fonctionnalit® et de facilit® ddusage, cette s®curit® qui

position des acc s, de |l eur configuration ainsi qgue de | a 1
3) Les caractéristiqu es des accés doi vent permettre de satisfaire aux reégles minimales de desserte : défense

contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

4) Lalargeur des acces est fixée a

1 6 metres minimum pour les accés qui desservent moins de 600 m2 de superficie— surface de pla ncher
construite ou constructible pour des constructions destin®es ~ | dhabitat
1 8 meétres minimum pour les acces qui desservent plus de 600 m?2 de superficie~ surface de plancher

construite ou constructible pour des constructionsdes t i n ®e s ‘ation 6 habi t

T 8métresmi ni mum pour |l es acc s qui desservent des consteucti

bureaux, de commerce , do6ar etsanatd fonction dbéentrep?tt.

5) Un alignement sur les clétures des parcelles limitrophes estexigeaf i n d 6 h alemprofils des woies avec

| dexi.stant

6) Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

ARTICLHE - UC : « DESSERTE PAR LES RESE »

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit ét re raccordée par des canalisations souterraines au réseau
public de distribution ddeau potable de caract®ristiques ad

ressource conforme & la réglementation en vigueur

Assainissement

Toute construction ou installation doi t évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au

réseau public col |l ect i f déassaini ssement d et qui merpaut te@@voir gue idep ears s uf f i
domestiques (eaux vannes et eaux ménager es) ou des efflu ents de méme nat ure et composition que les eaux a

dominante domestique (eaux industrielles prétraitées).

Les rejets d'eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales, eaux de vidange
de cuves ou rejets de pompe a chale ur, ...) de quel que nature ou provenance que ce soit ne doivent en aucun
cas rejoindre le réseau séparatif eaux usées. Sont également interdits, les rejets d'hydrocarbures, de substances

chimiques, corrosives, ou effluents septiques en prov  enance de fosses
Les broyeurs d 'évier sont interdits.

En | 6absence ddun di sposi teff dl @ ®mp u rraatcicoonr d e@md n tc a caeu r ®s eau

ddas s ai niaacsnepermisde con struire ne pourra étre délivré.

L'évacuation des eaux usées et des  effluents dans | es fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite
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Pluvial
Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent garantir

I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un ré seau d'eaux pluv iales le constru cteur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropri ®s et proportionn®s permettant | " ®vacuation directe
pluviales vers un déversoir désigné a cet effe  t. Ces aménageme nts ne doivent p as faire obstacle au libre

écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions du code civil mais doivent compenser

| 6i mper mPabilisation des sols au moyen ddune r ®tO@litrésiparm2 en b
imperméabilisé et dont | 6®vacuation se fera progressivement. Les r e,

la loi sur I'eau.

Les rejets ddeaux pluviales doéorigine urbaine dans |Iges fos
déune deenaddoautmriasptie de | dadministration d®partementale
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

La zone non aedifi candi, le longd es cours d'eau e t des fossés dans laquelle I'édification de construction, murs de
cléture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 métres de part et d'autre des  bords de sfossés.

Danslecadreduréamé nagement ou de | a cr®ation d6éouvrages Vvou®s ~ |

ponts et de fossés est a privilégiée  par rapport a celle de busage.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des const  ructions aux rés eaux de téléphon e , doé®l ectricit® et de t® ®di s

en souterrain jusqud” la |Iimite du domaine public.

Collecte des déchets

Il est exigé :
V  pour les constructions réalisées « au coup par coup  »: Il a cr ®at i one ndednutn dednupmfieecs u p e

minimale de 1 m2 dédié au rangement de la poubelle et qui ne géne pas la circulation

V dans | e cadre des op®rati dms cad ®am®rmagamdamt point de coll e
de | 8Avis de |l a Communaut ®acke Communes (gestionn
ARTICLES - UC : « CARACTERISTIQUES DES TERRSI»
Néant .
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ARTICLES - UC : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
Les constructionddgonée 6bhtgéadiobdbidathdall idOetdmle plan de zonage doive nt

étre édifiées en ordre continu

ARTICLE/ - UC : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX LIMITES
SEPARATIVES®

Les constructions qui font | 6objet ddéune obligation dobaligne

étre édifiées en ord re continu.

ARTCLES8 - UC : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE3R RAPPORT AUX AUTRE

SUR UNE MEME PROPRIE»

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance min imale horizontale de
tout point d'un batimenta u point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a 5 metres.
ARTICLED - UC : « EMPRISE AU SOL»

Néant.

ARTICLELO - UC : « HAUTEUR MAXIMUM DES ONSTRUCTIONS»

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée  en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de

|l a voie jusqudau fa " tage des bOti ments, ouvrages techniques,
Hauteur
La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres.

Si la construct ion ne fait pas | 6 obj et rmlévatione des4® cm par rapport au terrain naturel (Cf. Titre |
«Dispositions Générales » 8 «Vide sanitaire et surélévation des constructions »), la hauteur des constructions ne

peut excéder 8,50 métres.

ARTICLEL]L - UC : « ASPECT EXTERIR »

RappelduR 111-27d 8 Or dr e Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les construction S,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect exté rieur des batime nts ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ai nsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales ».
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Généralit és
La zone étant presque intégra lement couverte parle Périmétre de Protection Modifié des monuments historiques,

la plupart des construction s ou autre s mode s d'occupation des sols peuvent étre soumis a l'avis de l'arch itecte

des batiments de France.

Les murs séparatifs, les murs aveugle s apparents, les murs de cléture, les annexes (garages, abris, barbecues, ... )
doivent avoir un aspect qui sharmonise avec celui des fagcades principales et doivent étre traités avec le méme

aspect de finition que la constru  ction principale

Les matériaux f abri qu®s en vue do6é°tre recouverts doun enduit ou dé
briques creuses, parpaings, pan de bois, carreau de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é

ne peuvent étre lais sés apparents.

Les couleurs des facades doivent é&tre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réglement et piece
spécifique du PLU) .

Afin de garantir un caractére d'ensemble pour cette zone, les constructions doivent respect er les prescriptions
suivantes :

1) Menuiseries

En cas d'uti lisation du bois, celui -ci sera peint.

2) Clétures

Les cl6tures , y compris portail et portillons, seront congus de fagon a permettre le libre écoulement des eaux de

ruissellement.
Les clbtures doivent présenter une perméabilité minimale de 95% a partir du sol .

a) Clétures en limite du domaine public

Sont admises :
- une simple haie d'essences locales variées et rustiques d'une hauteur maximum de 2 meétres
- un alignement d'arbres ou d'arbustes rustiques d'une hauteur maximum de 2 met res

- unmuret en pierre ou en ap parence pierre de 50 centimétres de hauteur maximum accompagné sur

|l a parcelle ddédune haie ou dbéarbustes ddessences | ocal
metres a la condition de réaliser une étude hydraulique/topogra phique sur le te rrain concerné e tque
cette derni re conclut ° la faisabilit® ddédun am®nageme

de ruissellement.

b) Clbtures entre parcelles

Est admise :
- une haie d'essences variées et rustiques ou un alignement d'arb res d'une hauteu r maximum de 2
m tres doubl ® ddédun grillage.
3) Portail déacc s et barri res
Ldouverture des portes, portails et barri res devra imp®rati
biais ddun syst me coulissant.
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ARTICLEL2 - UC : « STATIONNEMEN »

Prescription s générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas

de g arages collectif s ou aires de stationnement est de 25 m2 y compris les acces.

Les aires de stationnement (places de stationnement et voie ) doivent étre non imperméabilisées.

Il doit étre aménagé

a) pour les constructions a usage d'habitation etlacréation ddun nouveren dhsouge construction
existante : 2,5 places de stationnement, arrondi es 7 | denti er S
garage par logement.  Dans le cas de la réalisation de plus de deux logements, les pl aces de stationn ement

doivent étre groupées.

b) pour les batiments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements ou la création

de 2 logements ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement

sécurisé des vélos avec 1 place de  stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour
cycle & 3 roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par

tranche de 20 emplacements de vélos simples au -dela.

La superficie minimale d e cet espace ser a de 3 mi et de 3% de |l a surface de
déhabitation.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du

batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonc iére que le batiment. Il comporte

un systéme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.

c) pour |l es constructions da&didrnu@e place de btdlidn® bemenyg eunde gatage pour

véhicule motorisé a 4 roues est exigée par chambre. Dans le cas de la réalisation de plus de deux chambres,

les places de stationnement  doivent étre groupées.

d) pour les constructions destinées au comm __erce : une place de stationnemen t ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 25 m? de surface de plancher.

e) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 50 m? de surfac e de plancher.

f)  pour les batimen ts neufs a usage principal de bureaux groupant au moins deux bureaux ou la création de 2

bureaux ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé

des vélos avec 1 place de sta tionnement par b ureau et un emp lacement supplémentaire pour cycle a 3
roues ou remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par tranche de 30

emplacements de vélos simples au  -dela.

La superficie minimale de cet espace sera d el5%delasurfacedeplanche r de | 86i mmeubl e de b

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du
batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le b atiment. Il comp orte
un systéeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.
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ARTICLEL3 - UC : « ESPACES LIBRES ET MNPATIONS»

Les surfaces libres de toute construction , ainsi que les aires de station nement doivent étre arborées “ raison dbo

arbre par 50 m2 de surface libre ou de places de stationnement et doivent étre non imperméabilisés.

ARTICLEL4 - UC : « PERFORMANCES ENERGEJUES ET ENVIRONNEMEMALES»

Les construc tions doivent re specter la réegle mentation en vigueur relative aux performances énergétiques et
environnementales.

ARTICLELS -UC : « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur relative aux communications électroniques.
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CHAPITRE4 : ZONEUD

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone correspond a des  extensions pavillonnaires récentes et accueille le cimetiére et son extension.

Elle se localise entre la RD109 B2 au Sud, le chemin des Processions et des Colombiersal 8 Es't , | edu Trideumi n
auNord et | e chemin du Poulaillou prolong® par | e chemin des
Elle couvre environ 15 hectares. Son aménagement est « délicat » (multitude de propriétés avec acces

particuliers, absence de maillage et de voie s transversales, chemins de dess erte de petits gabarits |,

dysfonctionnements liés au pluvial et ruissellement simportants lors des épisodes cévenols ).

Ellef ai t Id@otkej) €Otri entati on ddAm®nagemenCeete dOr Pemtigataimonat d d Am®r
de Programmation  porte également partiellement sur la zone UB en bord de RD 10982 pour englober
intégralement | e s chemins qgui doi vent f ai dams ld Ganlie jdat oudde® IfEursyi s s e

aménagement s.

La partie Sud -Ouest de la zone UD est concernée par le périmetre de | 0 E gcrite soemmei Mosument
Historique et créant une servitude. Toutes les demandes de permis de construire y sont soumises au visa de
| 3Architecte des BOti ments de France (ABF). I | rvice Fdrritoigad des e i | |

| 6 Ar c bre at dudatrimoine (STAP) avant le dépét du Permis de Construire.

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- parla s ervitude AC1 (Protection des monuments historiques) avec le Périmetre de Protection Modif i€ (PPM) de
| 6 IEegparoissiale

- parla s ervitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) « Source du Lez »

- par le périmetre de protection éloigné du « captage des Méjanel  »

- par des Emplacements R éservés d o nt la |l ocalisation et | ©e phgmrdé zoeages o n't i
reglementaired u PLU

- par un élément remarquable a protéger au titre des L.151-19° et L.151-23°du Code de | 6Ur bani sn
fiche descriptive et de prescriptions est versée dans le présent reglement

- par | 60Obligati on L GegehteArrdie Pr&fetoral 0°DsDT34-2013-03-02999 du 11 Mars 2013)

- par |l es prescriptions du Service D®partement al dél ncendi

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportuném ent reprises dan s le cadre de la rédaction de

certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions
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ARTICLEL - UD : « OCCUPATIONS ET UTILISATIONU SOL INTERDES »

Sont interdites toutes les occupations et utilisationsdes sol s 7 dedcenstueipns destinées aux services

publics ou doietde®pistines ev| 'etdbefleepel bas menti oBn®es ~ | dartic

ARTICLE2 - UD : « OCCUPATIONSOU UTILISATIONS DUGL SOUMISES A DES CEDITIONS

PARTICULIERES

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) Les constructions et installations destinées a | habi,ttatl oh®ber gement httul aduer , :
commerce, ~ | dar eti slanlaa f onct i sontaulofisges sousrgsénte s:
a)dd°tre r®ali s ®edddmeplssielreopé&raichrsel 6 a m®nagement (Pddensembl e
b)ydé6°tre compatibles avec | es principes degramin&on pern tat sur on d
la zone

c) de ne pas créer de nouveaux acces et de mutualiser ces derniers
d) que :

V dans le cas de parcelles desservies a partir des 7acc s identifi®s dans | 80rientat

de Programmation

- soit réalisée au moins une voie transversale ouverte au public , c'est-a-di r e dédun chemin
en utilisant au moins 2 des 7 acc s repr ®sent ®s dans | 6O0ri entation
Programmation et que cette voie s oi t accompagn®e ddun di s pos fossésf de
av ec bassin de rét ention ou « noue s paysageres »),

- les portions de chemins (des Processions, de Colombiers, du Triadou, du Poulaillou, des Crouzettes ou
de la Faisse) permettant de rejoindre la RD109 B~ partir des acc s utilis®s
voie transversale ouverte au public fassent une largeur de 8 métres ou s oi t accompaghn®
cheminement« doux » Une | argeur de 6 m tres est tol ® ®e en ca

V dans le cas de parcelles non desservies a partir des 7 acces identifiés dans | § Or i ent ati

dé Am®n a g e meda Rrogernmation

- les portion sde chemin s (des Processions, de Colombiers , du Triadou, du Poulaillou, des Crouzettes ou
de la Faisse) permettant de rejoindre la RD10982 a partir des c hemi ns d 6 a cnouveles a u x
constructio nsfassentune | argeurde8 métr esou soit accompagn® do&doox >cUnemi ner
|l argeur de 6 m tres est tol ®& ®e en cas ddi mpossibilitG
€) en sus, seulement pour les constructions destinées ~ | 6 h®ber gement hltelier, atet com
alafonction d o ent r dptketcanpatible savec la zone et notamment de ne pas générer de nuisance
significative pour le voisinage
2)toutes |l es autres constructions que celles destin®es "~ |04t
derniéres co ncernant leur as pect extérieur ( nuancier de couleurs, tuiles, € )

3) les affouillements et les exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTICLE3 - UD : « ACCES ET VOIRIB>

1) Tout nouvel acces sur la route départem ent al e ensemideudes vdi &s publiques est interdit.

2) Les modifications éventuelles des  accés ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des

voies publiques ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Tout acces devra étre a ménagé pour assu rer
entermes de vi si bilit®, de fonctionnalit® et de facilit® dousa
tenu, not amment, de |l a position des acc s, de |l eur confi gt
trafic.

3) Les caracté ristiques des ac ces doivent perm ettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense

contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.

4) La largeur des acces est fixée a

1 6 metres minimum pour les acces qui desservent moins de 600 m? de superficie— surface de plancher
con struite ou constructible pour des constructions destin®es ° | 6habitat
1 8 metres minimum pour les accés qui desservent plus de 600 m? de superficie— surface de plancher
construite ou constructible pourdesconstructi ons desti n®es ©° | dhabitation
7 8 métres minimumpo ur | es acc s qui desservent des constructe ons
bureaux, de commerce , déarti sanat et ~ |l a fonction ddentrep?tt
5) La cr®ation do&éi mpasse est interdite
6) Un alignement sur les cld tures des parcelles limitrophes est exigé afind 6 har moni ser | wies aguecof i | s

| dexi.stant
7) Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

8 Les nouvelles voies devr on tdispoditf de gestiore du mplpvalg n(®ssés dveaba ssin de

rétention ou « noues paysagéres ») avec des plantations.

ARTICLHE - UD ;: « DESSERTE PAR LES RESE »

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
public d e distributiond 6 eau potable de caract®ristiques adapt ®es et al i

ressource conforme & la réglementation en vigueur

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations sou terraines raccor dées au
réseau public col | ect i f déassaini ssement d et qui merpaut te@@voir que idep ears s uf f i
domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) ou des effluents de méme nature et composition que les eaux a

dominante domest ique (eaux indus trielles prétraitées).

Les rejets d'eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales, eaux de vidange
de cuves ou rejets de pompe a chaleur, ...) de quelque nature ou prov enance que ce soit ne doivent en aucun
cas rejoi ndre le réseau séparatif eaux usées.  Sont également interdits, les rejets d'hydrocarbures, de substances

chimiques, corrosives, ou effluents septiques en provenance de fosses.
Les broyeurs d'évier sont interd its.

En | 6absence dfd u il 6 ®dpi usrpdataieotre t e fd d un raccordement au r ®s eau

ddassai niaacsnepermisde con struire ne pourra étre délivré.

L'évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cours d'eau et égouts p luviaux est interdite
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Pluvial
Lorsque le résea u public recueillant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent garantir

I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales le constructeur doit réalis er sur son terrain et a sa charg e, des dispositi fs
appropri ®s et proportionn®s permettant | " ®vacuation directe
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux de ruissellement ¢ onformément aux dispositions du code civil mais doivent compenser
| 6i mper mPabili sation des sols au moyen ddune r®tention en b
i mper m®abil i s® e tionskdemtprogre@s®enerd. llest rejets devront étre conformes a la législation de

la loi sur I'eau.

Les rejets ddeaux pluviales doéorigine urbaine dans | es fos
déune demande ddaut or i s a tinistoation dépapemerdale doeom| dmaghée a minima doune
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

La zone non aedificandi, le long des cours d'eau et des fossés dans laquelle I'édification de const  ruction, murs de
cléture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 métres de part et d'autre des  bords des fossés.

Dans le cadre du réaménagement ou de la cr®ation doouvr agesien dv puvi @k la iéalidateon de

ponts et de fossés est a privilégiée  par rapport a celle de busage.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructions aux etdetslédiatibutionddeit étre® | @gldt o n e ,

ensouterrain jusqud”® Il a |imite du domaine public.

Collecte des déchets

Il est exigé :
V  pour les constructions réalisées « au coup par coup  »: la cr®ation ddun empl acemen
minimale de 1 m2 dédié au  rangement de la poubelle et qui ne géne pas la c irculation
V dans | e cadre des op®rati dms cad ®am®rmagamdamt point de coll e
de | 8Avis de |l a Communaut® de Communes (gestionnaire)

ARTICLES - UD : « CARACTERISTIQUES DHERAINS »

Les divisions de terrain doivent aboutir a créer des parcelles de forme simples. Elles ne doivent en aucun cas

aboutir a des délaissés inconstructibles, sauf, s'ils doivent étre rattachés aux propriétés riveraines
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ARTICLES - UD : « IMPLANTATIONDES CONSTRUCTIONS FARAPPORT ANM VOIES ET

EMPRSES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de 5 metres par rapport aux voies et emprises

publiques.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre autorisées

V lorsque le projet jouxte une const ruction existant e de valeur ou en bon état et sous réserve qu'elle présente
une unité architecturale avec celle -Ci.
V lorsqu'il s'agit d'opérations d'ensemble et de lotissements afin de permettre notamment la réalisation de

constructions groupées

Les piscines peuvent étre implantées en respectant un recul minimal de dmetrespar rapport 7 I 6align

ARTICLE/ - UD : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX LIMITES

SEPARATIVES®

Les constructions doivent étre implant ées a une distance minimale de 3 metres par rapp ort aux limites

séparatives.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives dans |'un des cas suivants

V lorsque les construction s ne dépasse nt pas 4 meétres de hauteur totale et que le cumul de leurs longueur s
mesuré le long de | alimite séparatve ndexc de pas 10 m tres

V lorsque le batiment peut étre adossé a un batiment existant de gabarit sensiblement identique

V dans |l es |l otissements et groupes dé&s atbriain aur lequel sst réa liséee x c e p
| 0 o p ®nm, autseuls peuvent s'appliquer les 2 cas précédents

VIorsque | es propri®taires voisins sdentendent pour r ®al

une unité architecturale

Les piscines peuvent &t re implantées en respectant un recul minimal de 2 m par rapport a la limite.

ARTICLES - UD : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE®R RAPPORT AUX AUTRE

SUR UNE MEME PROPRIE>»

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere g ue la distance min imale horizont ale de

tout poin t d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a 4 metres.

ARTICLEO - UD : « BMPRISE AU SOL»

DanslesecteurUDI6 empri se au sol est r gl ement Rudesdedesderten:ict i on du gabz:
a) pour les terr ains desservis pa r des voies dont la | argeur est de 8 m t

constructions est | imit®e ° 40% du terrain ddassiette de

b) pour les terrains desservis par des voies dont la largeur est comprise ent re 8 metreset6 m tr e s, | 6 emp

au sol des constructions est | imit®e °~ 20% du terrain doz:

c) pour les terrains desservis par une voie dont la largeur est inférieure a 6 metres, tou  te nouvelle construction
est interdite et ou | <n@ri se au sol des constructions initiales 7 |

dbéextensions) peut °tre augment ®e de 20%
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ARTICLELO - UD : « HAUTEUR MAXIMUM DES ONSTRUCTIONS>

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est m esurée en tout p oint de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de

l a voie jusqudau fa"tage des bOti ments, ouvrages techniques,

Hauteur

La hauteur des constructions ne  peut excéder 9 metres.

Si la construction ne fa i t pas | 6obj et d deu40 eem pau rafort®Rew derrainonaturel (Cf. Titre |
«Dispositions Générales » § «Vide sanitaire et surélévation des constructions »), la hauteur des constructions ne

peut excéder 8,50 metres.

ARTICLEL]L - UD: « ASPECTEXTERIEUR

RappelduR111-27d 8 Or dr e Publ i c

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les construction S,

par leur situation, leur architec ture, leurs dimensions ou l'aspe ct extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ai nsi

qu'ala conservation des p  erspectives monumentales  ».
Géné ralités
La zone étant partiellement couverte par le périmétre de protection des monuments historiques, certaines

construction s ou autre s mode s d'occupation des sols peuvent étre soumis alavisde | 6architecte des &

de France .

Les murs séparatifs, les murs aveugle s apparents, les murs de cl6ture, les annexes (garages, abris, barbecues, ... )
doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades principales et doivent étre traités avec le méme

aspect de finitio n que la construction principale

Les matériaux f abri qu®s en vue db6°tre recouverts doéun enduit ou dBo

briques creuses, parpaings, pan de bois, carreau de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é
ne p euvent étre laissé sapparents.
Les couleurs des facades doivent é&tre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (réglement et piéce
spécifique du PLU) .
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Afin de garantir un caractére d'ensemble pour cette zone, les constructions doivent respect er les prescriptions

suivantes :
1) Menuiseries

En cas d'u tilisation du bois, celui -ci sera peint.

2) Clétures

Les cl6tures, y compris portail et portillons, seront congus de fagon a permettre le libre écoulement des eaux de

ruissellement.
Les cl6tures doivent présente r une perméabilité minimale de 9  5%a partir du s ol.

a) Clotures en limite du domaine public

Sont admises :
- une simple haie d'essences locales variées et rustiques d'une hauteur maximum de 2 métres
- un alignement d'arbres ou d'arbustes rustiques d'une hauteu r maximum de 2 metres

- ungrilage doubl ®haid d'essemrces locales variées et rustiques d'une hauteur maximum de 2

metres.
- un muret enduit de 80 centim tres de hauteur maxi mum a
déarbustes does s dques,a'ane haoteuamagirmummdel s 2 meétres a la ¢ ondition de réaliser
une étude hydraulique/topographique sur le terrain concerné et que cette derniére conclut a la
faisabilit® déun am®nagement permettant | e |ibre ®coul e
- un mur plein de 1,80 métre maximum et 0,80 métres mini mum s di | est en en coO
construction, sOil a le m>me enduit (m°me mati r e, me
étude hydraulique/topographique sur le terrain concerné et que cette der niére conclut a la faisabilité
déun am®n a gpermettant le libre écoulement des eaux de ruissellement.
b) Clbtures entre parcelles
Est admise :
- une haie d'essences variées et rustigues ou un alignement d'arbres d'une hauteur maximum de 2
m tres danodillage. d o
3) Portail difemiereas s et
Léouvare des portes, portails et barri res devra i mp®rativer
biais d6éun syst me coulissant.
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ARTICLEL2 - UD : « STATIONNEMENT»

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules co  rrespondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas

de garages collectifs ou aires de s tationnement est de 25 m2y comp  ris les acces.

Les aires de stationnement (places de stationnement et voie ) doivent étre non imperméabilisées.

Il doit étre aménagé

a) pour |l es constructions ” usage d'habitation et cohsauctionr ®at i C

existante : 2,5 places de stationne me nt , arrondi es 7 | denti er sup®rieur, pou
garage par logement.  Dans le cas de la réalisation de plus de deux logements, les places de stationnement

doivent étre groupées.

b) pour les batiments neufs a usage p rincipal d'habit ation groupant au moins deux logements ou la création

de 2 logements ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement

sécurisé des vélos avec 1 place de stationnement p ar logement et un emplacement su pplémentaire pou r

cycle & 3 roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par

tranche de 20 emplacements de vélos simples au -dela.
La superficie minimale de cet espace sera de 3 m? et de 3% de la surface de plancher de I 6i mmeubl e
d 6 hoigation.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du
batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le bat iment. Il comporte
un systéeme de fermeture sécur isé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.

c) pour |l es constructions dest i n@epmacede dtafidn@mentrog derga n tragh poure | i er

véhicule motorisé a4 roues est exigée par chambre. Dans le cas de la réalisation de plus de deux chambres,

les places de stationnement  doivent étre groupées.

d) pour les constructions destinées au commerce : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 25 m2 de s urface de plancher.

e) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pou r 50 m? de surface de plancher.

f)  pour les batiments neufs & usage _ principal de bureaux groupant a u moins deux bur eaux ou la création de 2

bureaux ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé

des vélos avec 1 place de stationnement par bureau et un emplacement supplém entaire pour cycle a 3
roues ou remorque a part ir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par tranche de 30

emplacements de vélos simples au  -dela.

La superficie minimale de cet espace sera de Ildeluredax.de | a s

Cet espace peut étre  constitué de pl usieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du
batiment, & condition gu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le batiment. Il comporte
un systéme de fermeture séc urisé et des dispositifs fixes p ermettant de sta biliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.
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ARTICLEL3 - UD : « ESPACES LIBRES ET INPATIONS»

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent é tre arborées © r ai son d@o

arbre par 50 m2 de su rface libre ou de places de stationnement et doivent étre non imperméabilisés.
Tous les terrains construits doivent comporter au moins 20% de leur superficie réservée en espaces libres.

Dans | e cas ndddip®m®&nia @tedendarrdalisation de lotisse ment, ces espaces libres et dédiés aux

plantations peuvent étre mutualisés pour créer des espaces communs et publics.

Toute construction et tout am®nagement doit ctre pr®c®d® ddun remcense |

rempl acement 7 Is@rbreseleaitguéeé i de en cas ddabattage.

ARTICLEL4 - UD : « PERFORMANCES ENERGEJUES ET ENVIRONNEMEMLES»

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur relative aux performances énergétiques et

enviro nnementales.

ARTICLELS -UD : « COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur relative aux communications électroniques.
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CHAPITRE4 : ZONEUE

CARACTERE DE LA ZONE

Il sdagitddact avib®sies®lcoPataswi(agisanat, ind ustrie, entrepbt s).

Elle pourra accueillir de nouvelles activités aprés la réalisation par la collectivité des divers équipements
manqguants . Cependant, par anticipation sur la réalisation par la commune des équipements publi c¢cs manquants,

ces activités peuv ent s'y implante r sous certaines conditions.

La proximité de la source "la Fleurette" imposant des précautions particulieres d'évacuation des eaux usées et des

effluents, toute demande d'implantation d'activités sera soumise a l'avis de l'autorité sanitair e.

Rappels :

La zone ou une partie de |la zone est concernée

- par la s ervitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) « Source du Lez »

- par la servitude PM1 correspondant au Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles dédi ncendi es
Foréts (PPRIF) @prouvé par Arré té Préfectoral du 21/03/2005(Zone B2 : constructions autorisées sous
prescriptions)

- par un troncon de la RD17 classé en catégorie 3 « secteur affecté par le bruit » avec une bande de 100
m tres de patrteede diddi n fcartaises patentiel Ues eonstrugtions nécessiteront une isolation
acoustique renforcée

- par | 60Obligation L®gal eArrétePrédkr6da rd DBTM24i 20120862999 dy 11 Mars 2013)

- par les prescriptions du Service Dé part ement al do& Il nceoudi(BDIS)ednnexdes auSmésent

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions
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ARTICLEL - UE: « OCCUPATIONS ET UTILASION DU SOL INTERDES»

Les occupations et utilisations des sols suivantes sont interdites

1) les constructions et installati ons destinées al  h®b er gemendt " hy tdelxipémi tati on agrico
dans toute la zone

2) les terrains de camping et les aires de stationnement des caravanes

3) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles

4) les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

5) l es Habitations L®g res de Loisirs telles qudelles sont do&f

6) les villages vacances

71 es d®prtts et stockages 7 | dair | i :bviedles terailleg, wéhicujes épavnest ur e
hydrocarbure s, produits dangereux ou polluants, mat®riaux de con

8) les carriéres

9) les piscines

ARTICLE? - UE: « OCCUPATIONS OU UTILISTIONS DU SOL SOUMIES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Occup ations ou utilisations du sol so _umises a des con ditions :

1)l es constructions deatledrsa@exes © | dhabitation
V si elles sont destinées au logement des personnes dont la présence permanente est strictement
nécessaire pour assurer la direction, las urveillance ou le gardiennage de s établissements ou d es services
généraux de la zone
V sielles sont réalisées simultanément ou postérieurement aux établissements auxquels elles sont lié es
2) les constructions et installations destinées  aux bureaux, au commerce , a | Gtiganat, "~ | 6i ndtuaslar i e
fonction d d e nt r e p ‘autosisées saud réserve :
V dé°tre compatible avec | es di s po sdelasoorceslelale Flpuretiet>e ct i on du
V d 6 ° tsur en terrain dont la superficie minimale est fixée a 5 000m?2
3) les extensi ons néhagemenadesacu rnstdudtians existantes a condition
V dé°tre en continuit® des b®©ti ments existants
V de se limiter au maximum de 20% de la superficie de plancher de la construction initiale a la date
déapprobation du PLU
V de ne pas porter atteinte a la sauveg  arde des espaces naturels et des paysages
4) les affouillements et les exhaussements d es sols ne sont autorisés qu'a condition d'étre nécessaires a la

réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTICLE3 - UE: « ACCES ETVOIRIE »

Acceés
Tout nouvel acces sur la route dé partementale est interdit.

Leschangement sd 6 u s algseccésexistants sont interdits sauf autorisation

départementale

Les acces ne devront pas présenter de risque pou r la sécurité des usagers des vo ies publiques ou pour celles des

personnes utilisant ces accés. Tout acces devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de

fonctionnalit® et de facilit® ddusage, c et t eamrae®tcde taipdsi®n q u i

des acces ,deleurconfig ur ati on ainsi gue de | a nature et de | 8intensi

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes

Les accées doivent étre aménagés de telle m aniére que

V la visibilité soit assurée sur une distance de 50 metres de part et d'autre de l'axe de l'accés a partir du
point de cet axe, situé a 3 metres en retrait de la limite de la voie.

V  les véhicules puissent rentrer et sortir des établissementssan s avoir ~ ef f ect useurladoges

Voirie
Les voies et passages publics ou privés doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des matériels de
lutte contre l'incendie, de protection civile, de brancardage, etc...

L'emprise est de 8 meétres minimum pour desservir  toute activité ¢ ommerciale ou artisanale.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies, (aussi bien publiques que privées), doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, elles doivent  notamment

répon dre aux conditions exigées par le trafic poids lourds.

Les voies en impasse n'excéderont pas une longueur de 100 metres et devront se terminer par un rond point

(rayon intérieur minimum des tournants 11 metre ).
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ARTICLH - UE: « DESSERHPAR LES RESEXU>

Sauf lorsque la nature, la destination et l'usage de la construction ne justifient pas de fagon pertinente cette

obligation, tout immeuble ou installation doit étre raccordé aux réseaux publics.

Eau potab le
Toute construction ou install ation nouvelle d oit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
public de distribution ddeau potable de caract®ristiques ad

ressource conforme a la reglementa  tion en vigueur .

Assainissement

La zone UE relév e de I'assainissement collectif.

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
public collectif d'assainissement. En | dabsence dOoéporatiahieBigaaes i etti f d 6dudn rdemant auo

résecau public col |l ect iducudgerns deaconn istaiise@merppurra étre délivré.

Les eaux résiduaires industrielles ne peuvent étre rejetées au réseau collectif d'assainissement sans autorisation.
Cette autorisation peut étre subordon née & certaines conditions conformément aux dispositions |égislatives en

vigue ur (Code de la Santé Publique).

L'évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite

Pluvial
Lorsque le réseau public recue illant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent garantir

I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa cha rge, des dispositifs
appropriés et proportionnés per mettant | ' ®vacuation directe et sans stagn:
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux de ruissellement conformément au  x dispositions d u code civil mais doivent compenser

| i mper m®abili sation des sols au moyen ddune r®tention en b
i mper mPabilis® et dont | 6 ®v ac u aekieetndewont étfeconfarmesr cadarlégisladio vdeme nt .

la loi sur I'eau.

Les rejets ddeaux pluviales do6éorigine urbaine dans | es fos
déune demande ddautorisation aupr s de lbmpammin®ies t'r amii minmad ®c
notice h ydraulique justi fiant la non -aggr avati on du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

La zone non aedificandi, le long des cours d'eau et des fossés dans laquelle I'édification de con struction, murs de
cléture compr is, ainsi que to ut obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 metres de part et d'autre des  bords des fossés.

Dans | e cadre du r®am®nagement ou de algastion du@knal la réalishd tonder ag e s

ponts et de fossés est a privilégiée par rapport a celle de busage.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructions aux r®seaux de t ®&érégiséeone,

en sout er r dalimite fuwde anairie public.
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ARTICLED - UE: « CARACTERISTIQUES DHERRAINS>

La superficie minimum db6une parcelle pour °tre constructible

ARTICLES - UE: « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQBE>

Les construc tions doivent étre implantées  a une distance minimale de
V 25 metres de l'ax edelaRD 17

V 15 metres de | 'axe des autres voies publiques

Pour les constructions & usage d'habitation et de bureaux, les distances indiquées sont portées a 35 metres par

rapport © | axe de |l a RD 17 et ° 25 m tres pour | es autres voies

Les portails doivent °tre implant®s " wune distance minimale

ARTICLE/ - UE: « IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPAT AUX LIMIES

SEPARATIVE®

Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives d'au moins 5 métres et de 10 metres en limite de

zone.

ARTICLES - UE: « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE®R RAPPORT AUX AUTRE

SUR WE MEME PROPRIETE

Les construc tions non contig ués doivent étre dist antes les unes des autres d'au moins 5 metres.

ARTICLE - UE: « BMPRISE AU SOL»

Ldempri se au sol meetexcéear80%ode la supediciesdu terrain recevant une activité

ARTICLELO - UE: « HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRICTIONS»

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de

l a voie jusqudau fa' tage des haeningss attwres suparsiruca wressexclue c hni ques

Hauteur

La hauteur des constructions destin®es ~ | 6hab9méadsi on autori
La hauteur des autres constructions autorisées ne peut excéder 10,5 métres.

Si la construction ne f ai t pas | dobj etion deddDrcm pas urap@drt @w terrain naturel (Cf. Titre |

«Dispositions Générales » 8 «Vide sanitaire et surélévation des constructions »), la hauteur des constructions

destin®es ~ | d6habitation n etcefleedestautresscan®@dctions 8ne pelit exnéderr &Gsmetees.
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ARTICLELL - UE: « ASPECT EXTERIEUR

RappelduR111-27d 8 Or dr e Publ i c

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constru ctions,
par leur situation, leur architecture, | eurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

qu'a la conservat ion des perspect ives monumentales ».

ARTICLEL2 - UE: « STATIONNEMENT»

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des vo ies publiques. Toute installatio n ayant pour rés ultat d'obliger a effectuer des opérations de

chargement et de déchargement sur la voie publique est interdite.

Pour le fonctionnement des établissements, il doit étre aménagé les surfaces nécessaires pour le stationnement
des véhicules de livraison, de tr ansport et de service. Les surfaces nécessaires a l'accueil des visiteurs doivent étre

am®nag®es, ainsi que celles n®cessaires aux maniuvres de cha

En plus des places de stationnement demandées en fo nction des super ficies de plancher déterminées selon les

destinations des constructions, s&6ajoute pour | e personnel u

Les aires de stationnement doivent étre non cldturées et contigués a l'entrée principale de lapro  priété.

Il doit_étre aménaqgé

a) pour les constructions & usage d'habitation : 3 places de stationnement  pour véhicule motorisé a 4 roues hors

garage par logement.

b) pour les constructions destinées au commerce : une place de st ationnement ou de garage pour vé hicule

motorisé a 4 roues pour 25 m? de surface de plancher.

C) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 50 m? de surface de plancher.

d) pour |l es batiments neufs a usage de bu  reaux groupant a u moins deux bureaux ou la création de 2 bureaux

ou plus dans des constructions existantes  : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé des vélos

avec 1 place de stationnement par bureau et un emp lacement supplémentaire pour cyc le a 3 roues ou

remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par tranche de 30

emplacements de vélos simples au  -dela.

La superficie minimale de cet espace sera de 1,5 % de la surface de planche r de | i mmeubl e de bu
Cet espace peut étre  constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du

batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment. Il comporte

un systeme de fermeture sécurisé et des dis positifs fixes p ermettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.

e) pour les constructions destinées ~ | 8 i n:dumesplacei de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pou r 80 m2 de surface de plancher.
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ARTICLEL3 - UE: « ESPACES LIBRES ET MIPATIONS»

Les espaces non batis ainsi que les aires de stationnement de plus de 500 m? doivent étre arborés a raison d'un

arbre de haute tige au moins par 50m? de terrain et doiven t étre non imperméabilisés

Les plantations exist antes doivent étre maintenues. Les arbres abattus doivent étre remplacés par des plantations

au moins équivalentes.

Des haies vives destinées a masquer les divers dép0ts et installations doivent étre créées a des emplacements

judicieusement choisis.

ARTICE 14 - UE: « PERFORMANCES ENERGEJWES ET ENVIRONNEMEMLES»

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur relative aux performances énergétiques et

environnementales.

ARTICLELS -UE: « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Les constructions doivent respecter la réeglementation en vigueur relative aux communications électroniques.

34290_reglement_20190000
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CHAPITRE 1 : ZONEAUa

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone estl ocal i s ®e au Ssatidn, ehbordu daide la RD1D9 E2 et entre les chemins de «  Clapiers » et

de « Bellevue ».

Ell e est destin®e ° accueillir de | 6habitat mai s aussi des a

route départeme ntale.

Elle couvre environ 1,85 hectares (1,4 he ctares en excluant les parcelles accueillant un transformateur électrique

et une construction).

Elle fait | 6objet ddédune Orientation doAm®nagement et de Prog
Rappels :

La zone ou une partie de lazo ne est concernée

- parlaservitude AS1 (périmét re de protection éloigné )« Source du Lez »

- par le périmétre de protection éloigné du « captage des Méjanel  »

- par des Emplacements R éservés d on't la | ocalisation et | 6emprise geont i
reglementaire du PLU

- par des élément sremarqu able sa protéger au titre des L.151-19°etL.151-23° du Code de | 6Ur bani sr
fiche descriptive et de prescriptions est versée dans le présent réeglement

- par | 60Obligation L®gal eArrétéPréetitral o DBTH24i -LJ120862999 dy 11 Mars 2013)

- par | es prescriptions du Service D®partement al dél ncendi

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaines dispositions générales soient opportunément repris es dans le cadre de la rédaction de

certains art icles, il convient de se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions
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ARTICLEL - AUa : « OCCUPATIONS ET UTISATION DU SOL INTERDES»

Sont interdites toute sles occupations et utilisationsdes sol s 7 dedcenstueipns destinées aux services

publics ou doietde®pistines ev| 'etdbefleepel bas menti oBn®es ~ | dartic

ARTICLE? - AUa : « OCCUPATIONS OU UTILISTIONS DU SOL S@MISES A DES CONDITONS

PARTICULIERES

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) les constructions et installations desti n®es " | 6habitat.i
commerce, ~ | darthnséanan d fissintautaripées sous réserve :
a)do°tre r®alis®es daonplusitues opéaation s d @dm®ea ge ment ( Y oantsw mb | e
| i nt®gralit® de | a zone

bydd°tre compati bles avec adesoprddAmPeasgeamen tir@dgon odatt Burogr a
la zone

c)dd°tre r®Pans sPescadre ddun programme qui doi t pr®voir un
locatifs sociaux et/ou en accession a la propriété

d) en sus, seulement pour les constructionsdest i n®es “ | 8 h®b e r gaexbareatx, du ! doranherces & ,
|l 6arti sanat et ~“ la foncti on aded danzbne etmétammentddd fetpasegénérear mp at i b |
de nuisance significative pour le voisinage.

2) toutes les autres constructions que cellesdest i n®es ~“ | 6habi t aséenteoume hdrmo wie avéc cgsr ®
derni res concernant | eur aspect ext®rieur (nuancier de col

3) les affouillements et les exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTCLE3 - AUa : « ACCES ET VOIRIB>

1) Les nouveaux a cces sur la RD109E2 sont interdits.

2) Les acces ne doivent pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles
des personnes utilisant ces accées. Tout accés devra étre aménag € pour assurer en termes de visi bilité, de
foncti onnal i t® et de facilit® ddusage, cette s®curit® qui s

position des acc s, de |l eur configuration ainsi qgue de | a 1

3) Les caractéristi ques des acces doivent permettre de satisfaire a ux régles minimales de desserte : défense

contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement.
4) Lalargeur des acces est fixée a 8 metres
5  La cr®ation dodéi mpasse est interdite

6) Un alignement sur le s cl6tures des parcelles limitro phes estexigeaf i n d&éhar moni sevwoied aec prof

| 6existant
7) Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

8) Les nouvelles voies devront étre accompagnée ddun dispositif udvakb(fosgés avtec bassindas p |

rétention ou « noues paysagéeres ») avec des plantations.

ARTICLE - AUa : « DESSERTE PAR LES RES$E »

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalis ations souterraines au réseau
public de distribu t i on d6eau potable de caract®ristiques adapt ®es et

ressource conforme a la réglementation en vigueur

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer se S eaux usées en gravitaire par d es canalisations souterraines
raccordées auréseau public col | ecti f db6assainissement dequicaperrece®irqguest i que s
des eaux domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) ou des effluents de méme n ature et composition que

les eau x & dominante do mestique (eaux industrielles prétraitées).

Les rejets d'eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales, eaux de vidange
de cuves ou rejets de pompe a chaleur, ...) de qu elgue nature ou provenance que ¢ e soit ne doiven t en aucun
cas rejoindre le réseau séparatif eaux usées. Sont également interdits, les rejets d'hydrocarbures, de substances

chimiques, corrosives, ou effluents septiques en provenance de fosses.
Les broyeurs d'évier sont interdits.

En Is@anle e dounsi tdifspdd®pur ateitondodeufnf i caceor dement au r ®s eau

ddas s ai niaacsnepermisde con struire ne pourra étre délivré.

L'évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cou rs d'eau et égouts pluviaux est interdite .
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Pluvial
Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent garantir

I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales le cons tructeur doit réaliser sur son t errain et a sa ¢ harge, des dispositifs
appropri ®s et proportionn®s permettant | " ®vacuation directe
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doiven t pas faire obstacle au libre

éc oulement des eau x de ruissellement conformément aux dispositions du code civil mais doivent compenser

| 8i mper m®Pabili sation des sols au moyen ddune r®tention en b
imperméabili s ® et dont | 6 ®v progressivement. lerejdtsedeveont étre conformes a la législation de

la loi sur I'eau.

Les rejets ddeaux pluviales doéorigine urbaine dans | es fos
déune demande td®dautaouprsas de I|départdmentald & tcorcad mpoang n ® e ~ mi ni ma
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

La zone non aedificandi, le long des cours d'ea u et des fossés dans laquelle I' édification de ¢ onstruction, murs de
cléture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 meétres de part et d'autre des  bords des fossés.

Danslecadreduré am®nagement ou de ouwaages vo@s & i l@gestieh@u pluvial, la réalisation de

ponts et de fossés est a privilégiée  par rapport a celle de busage.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructions aux réseaux de télép hone, do®l ect r i stibtti® daitt étre réalise ® 1 ®d i

en souterrain jusqud” la |Iimite du domaine public.

Les travaux concernant les réseaux de  voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doivent comporter des

empl acements en pr @mutiele desserte fufuire paela p fibre optique.

Collecte des déchets

Il est exigé :
V  pour les constructions réalisées « au coup par coup  »: la cr®ation doun empl acemen
minimale de 1 m2 dédié au rangement de la poubelle et qui ne géne pas la circulation
V danslecadredes op®r ati oemgeaida m | a cr ®ati on ddéun point de coll e
de | 8Avis de |l a Communaut ® de Communes (gestionnaire)

ARTICLES - AUa : « CARACTERISTIQUES DHERRAINS»

Les divisions de terrain doivent ab outir a créer des parcelles de f orme simples. Elles ne doivent en aucun cas

aboutir a des délaissés inconstructibles, sauf, s'ils doivent étre rattachés aux propriétés riveraines.

ARTICLED - AUa : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent & tre implantées s oi t " I 6 al iagume distance misimale tde 4 metres par

rapport aux voies et emprises publiques.
Le recul obligatoire des constructions et éventuels portails est de 5 meétres par rappor tala RD109E2

Les piscines peu vent étre implan tées en respectant un recul minimal de 2m tres par rapport 7 |
54
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ARTICLE/ - AUa : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPARAUX LIMITES

SEPARATIVES®

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 3 metr es par rapport a ux limites

séparatives.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives dans l'un des cas suivants

V lorsque les construction s ne dépasse nt pas 4 métres de hauteur totale et que le ¢ umul de leurs longueur s
mesuré le long de lalim ite séparatve ndexc de pas 10 m tres

V lorsque le batiment peut étre adossé a un batiment existant de gabarit sensiblement identique

V dans |l es | otissements et groupes doh aterrain aur lequel est réaliséed e x ¢c e p
| 6 0op ®r a tseuts peuvert slappliquer les 2 cas précédents

V]orsque |l es propri®taires voisins sfOentendent pour r ®al

une unité architecturale

Les piscines peuvent étre im plantées en respectantun recul minimal de 2 mp ar rapport a la limite.

ARTICLESB - AUa : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE®R RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MENHROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniere que | a distance min imale horizontale de

tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a 4 metres.

ARTICLED - AUa : « BMIPRISE AU SOL»

Léemprise au sol rmeeutexcédars 20%P5%de la sugerficiedelaz one

ARTICLELO - AUa : « HAUTEWR MAXIMUM DES CONSTRICTIONS »

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol naturel ou du niveau de

l a voie jusqudau fa’ tage de queshchaminées et auges supeusv truetgresexcluse.¢c h n i

Hauteur
La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres.
Si Il a construction ne fait pda €0 cimdpar brgpeott audtéraim matural Of. @itre®lv at i o n

«Dispositions Générales » 8§ «Vide sanitaire et surélévation de s constructions »), la hauteur des constructions ne

peut excéder 8,50 metres.

ARTICLEL] - AUa : « ASPECT EXTERIEUR

RappelduR111-27d 8 Or dre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'obse rvation de prescriptions spécial es si les constructi ons,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifi er, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux pay sages naturels o u urbains ainsi

qu'a la conservation des perspectives monumentales ».
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Généralités
La zone étant partiellement couverte par le périmétre de protection des monuments historiques, certaines
construction s ou au tres mode s d'occupation des sols peuvent étre soumis a l'avis de l'arch itecte des batiments

de France.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les annexes (garages, abris, barbecues, ... )
doivent avoir un aspect qui s'harmoni  se avec celui des facades princi  pales et doivent étre traités avec le méme

aspect de finition que la construction principale

Les mat®riaux fabriqgu®s en vue dodé°tre recouverts doéun endui

briques creuses, parpa ings, pan de bois, carreau de cé ramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é

ne peuvent étre laissé sapparents.

Les couleurs des facades doivent étre choisies dans le nuancier disponible en Mairie (reglement et piece
spécifique du PLU) .

Afin de garantir un caractére d'ensemble pour cette zone , les constructions doivent respect er les prescriptions
suivantes :

1) Menuiseries

En cas d'utilisation du bois, celui -ci sera peint.

2) Clbétures

Les clétures, y compris portail et portillons, seront congus de fago n a permettre le libre écoulemen t des eaux de

ruissdlement.

Les clétures doivent présenter une perméabilité minimale de 95% a partir du sol .

a) Clétures en limite du domaine public

Sont admises :
- une simple haie d'essences locales variées et rustiques d' une hauteur maximum de 2 métres

- un alignement d'ar bres ou d'arbustes rustiques d' une hauteur maximum de 2 métres

- un grillage doubl ® d6éune haie d'essences | odnmumas2 var.
metres
- un muret enduit de 80 centimétres de haut eur maximum accompagné sur la pa rcel |l e deéoune

déarbustes déessences |l ocales rustiques, d'une hauteur

une étude hydraulique/topographique sur le terrain concerné et que cette derniére conclut a la

faisabi | i t ® dOéun am®nag dlmkbreecoyp ememedeseaun de ruissellement

- un mur plein de 1,80 m tre maximum et 0,80 m tres

construction, sdil a |le m°me enduit ( m° me maréaliser une ,
étude hydraulique/t opographique sur le terrain concerné et que cette derniére conclut a la faisabilité

ddun am®nagement permettant | e |ibre ®coul ement des

b) Clbtures entre parcelles

Est admise :

- une haie d'essences varié es et rustiques ou un alignement d'arbres d'une haut eur maximum de 2

m tres doubl ® déun grillage.
3) Portail déacc s et barri res
Léouverture des portes, portails et barri res devra i mp®rati

bi ai s systéime coulissant.
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ARTICLEL2 - AUa : « STATIONNEMENT»

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques. La superficie a prendre en compt e pour le stationnement d'un véh icule dansleca s

de garages collectifs ou aires de stationnement est de 25 m2 y compris les acces.
Les aires de stationnement (places de stationnement et voie ) doivent étre non imperméabilisées.

Un emplacement équipé de gai nes, cablages et dispositifs de  recharge pour vé hicu les électriques ou hybrides

rechargeables doit étre réalisé

Il doit étre aménagé

a) pour |l es constructions ” usage d'habitation et la _cr®atioc

existante : 2,5 places de stationnement, arrondie s ° | O e arieur,@our véhicge motorisé a 4 roues hors
garage par logement.  Dans le cas de la réalisation de plus de deux logements, les places de stationnement

doivent étre groupées.

c) pour les batiments neufs & usage principal d'habitation groupant au moins deux | ogem ents ou la création

de 2 logements ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement

sécurisé des vélos avec 1 place de stationnement par logement et un emplacement supplémentaire pour
cycle & 3 ro ues ou remorque a pa rtir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par

tranche de 20 emplacements de vélos simples au -dela.
La superficie minimale de cet espace sera de 3 m2 et de 3% de la surface de plancher de | d8i mmeubl

déhabitation.

Cet espace peut étre  con stitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a l'extérieur du
batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment. Il comporte
un systeme de fermeture sécurisé et des dis positifs fixes p erme ttant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.

d) pour les constructions destinées ~ | 6 h ®b e r g e me: mrte pldcé de ssthtibneament ou de garage pour

véhicule motorisé a 4 roues est exigée par chambre.  Dans le cas de | a ré alisation de plus de deux chambres,

les places de stationnement  doivent étre groupées.

e) pour les constructions destinées au commerce : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 rou es pour 25 m? de surface de plan  cher.

f)  pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pour 50 m?2 de surface de plancher.

g) pour les batiments neufs & usage principal de bureaux groupan t au moins deux bureaux ou la cr  éation de 2

bure aux ou plus dans des constructions existantes  : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé
des vélos avec 1 place de stationnement par bureau et un emplacement supplémentaire pour cycle a 3
roues ou remorque a partir de 20 empl  acements de vélo s simples, plus un emplacement par tranche de 30

emplacements de vélos simples au  -dela.
La superficie minimale de cet espace sera de 1,5 % de | a s

Cet espace peut € tre constitué de plusieurs empla cements et peut égal ement étre réalisé a I'extérieur du
batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le batiment. Il comporte
un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixe s permettant de stabiliser et d'  attacher les vél os par le

cadre ou au moins une roue.
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ARTICLEL3 - AUa : « ESPACES LIBRES ET INPATIONS»

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre arborées " raison

arbre par 50 m2 de surface libre  ou de places de stationnement et doivent étre non imperméabilisés.
Tous les terrains construits doivent comporter au moins 15% de leur superficie réservée en espaces libres.

Dans |l e cas doop®r at i ®ndse lad@bsai@nde ptssermentt ces e spaces libres et déd iés aux

plantations peuvent étre mutualisés pour créer des espaces communs et publics.

ARTICLEL4 - AUa : « PERFORMANCES ENERGEJUES ET ENVIRONNEMEMLES»

Les constructions doivent respecter la reglemen tation en vigueur relative aux p  erformances éner géti ques et

environnementales.

ARTICLELS - AUa : « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Les travaux concernant les réseaux de  voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doivent comporter des

emplacementsen pr ®vi si on d & un e sepedutuesipdr ilafibre eptiqdee s

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur relative aux communications électroniques.
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CHAPITREZ : ZONEAUD

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone se situe  auSud-Ouestde | dur bani sati on e arastegauedds epnitis et clemin dé service a

| 6Est & garrigue 7 | 6O0uest
Ell e est desti n®e ~ naisauaseded attivités campatible3.habi t at

Elle couvre environ 2,3 hectares dont 1 h ectare environ dispo nible po ur de la construction. En effet, la zone

englobe des constructions existantes, des projets en cours ou a venir notamment pour assurer la gestion du

pluvial, un projet de cr @aertiecon éddun espace ¢
Elle fait | dobjet ddédune Or deProgrartmatom do Am®nagement et
La zone est intégralementcon cemm®e par | e p®rim tre de | 6Eglise inscrite

une servitude. Dans cette partie toutes les demandes de permis de construire sont soumises au visa de

| dArchi t ect e sdle Brand @BF).nileest tonsei llé au pétitionn aire de consulter le Service Territorial de

| 6Architecture et du Patrimoine (STAP) avant | e d®ptt du Per

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- par la s ervitude AC1 (Prot ection des monuments historiques ) avec le Périmé tre de Protection Modifié (PPM) de
| 6Egl i se paroissiale

- parla servitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) « Source du Lez »

- par la servitude PM1 correspondant au Plan de Prévention des Risques naturels p revi si bles ddéince
Foréts (PPRIF) approuvé par Arrété Préfectoral du 21/03/2005(Zone B2 : constructions autorisées sous
prescriptions mais aussi A : nouvelles constructions interdites sur | 6emp

cadre dent &@tOran do Am®n agegraemdtionet de Pr o
- par des Emplacements R éservés d o nt la |l ocalisation et |l empri se sont

reglementaire du PLU

- par des éléments remarquables a protéger au titre des L.151-19° et L.151-23° du Codedel 6 Ur bani sme don

fiche descrip tive et de presc riptions est versée dans le présent reglement
- par une zone de présomption de prescriptions archéologiques
- par | 60Obligation L®gal eArréi@Prédkecda v DBTM34i 20120862999 dy 11 Mars 20 13)
- par les prescriptions du Ser vice Département al ddl ncendi e et de Secour s (SDI S)

reglement (Annexe n°7)

NB: Bien que certaines dispositions générales soient opportunément reprises dans le cadre de la rédaction de
certains articles, il convient de se référer a la p artie y étant sp écifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions
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ARTICLEL - AUb : « OCCUPATIONS ET UTILASION DU SOL INTERDES»

Sont interdites toutes les occupations et utilisationsdes s ol s ©  lorbdes mrsiputtions destinées aux services

publics ou doietde®pistines ev| 'etdbefleepel bas menti oBn®es ~ | darti

ARTICLE2 - AUDb : « OCCUPATIONS OU UTILISTIONS DU SOL SOUMIBSA DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Occupations ou _utilisations du sol soumises a des conditions

1) les constructions et installations destinées a | habi,tati onh®ber gement hitel

commerce, ~ | dartisanat et Ttautoricéef sousadséerven ddentreplts son

er

c

a) d O fetréalisées dan slec adr e dod plusieurs opération sd dam®nagement (ddensembl e)

| i nt®gralit® de | a zone
b) déd°tre compati bles avec | es principes de | 060rientati
la zone

c) do°tre rddmslleica®@es dounmmprqu doit prévo ir un quota minimal de 33% de logements
locatifs sociaux et/ou en accession a la propriété
d en sus, seulement pour | es constructions desti n®escea
|l 6arti sanat ot d'delna 1©féedothpaiiblds , avec la zone et notamment de ne pas générer
de nuisance significative pour le voisinage.
2)toutes | es autres constructions que celles destin®eeses”
derniéres concernant leu r aspect extérie ur (nuancierdeco ul eur s, tuil es, é)

3) les affouillements et les exhaussements des sols nécessaires a la réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTICLE3 - AUb : « ACCES ET VOIRIB>

1) Les accés ne doiven t pas présenter de risque pour | a sécurité des u sage rs des voies p ubliques ou pour celles

des personnes utilisant ces acces. Tout accés devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de

fonctionnalit® et de facil it ®raddprécéa gompte tena,tnotanms ®enti de B ® q u i
position desacces,de | eur configuration ainsi gue de | a nature et de
2) Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense

contre l'ince ndie, protection civile, brancar ~ dage, stationnem ent.
3) Lalargeur de s acces est fixée a 8 metres
4) La cr®ation doéi mpasse est interdite

5) Un alignement sur les clétures des parcelles limitrophes estexi g® afin doéhar monvoigseavec | es p

| 6existant
6) Les acces doivent respecter les € coulements des e aux de la voie pub lique et ceux sur les voies adjacentes.

7Y Les nouvelles voies devront °tre accompagn®e dodéun di sposit

rétention ou « noues paysagéres »)avec des plantations.

ARTICLHE - AUb ;: « DESSERTE PARS RBSEAUX»

Eau po table
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
public de distribution dbéeau potabl e diée ercquantgiesufsanitepariugme s ad

ressource con forme a larégleme ntation en vigueur

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au

réseau public col |l ect i f d 6 a s scaractéiissqaes suffisahtes d et qui ne peut rec evoir que des eaux
domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) ou des effluents de méme nature et composition que les eaux a

dominante domestique (eaux industrielles prétraitées).

Les rejets d'eaux claires (d rainages, eaux de ruissellement des cours et ter rasses, eaux pluvi ales, eaux de vidange
de cuves ou rejets de pompe a chaleur, ...) de quelque nature ou provenance que ce soit ne doivent en aucun
cas rejoindre le réseau séparatif eaux usées. Sont également interdits, les rejets d'hydroca rbures, de subst ance s

chimiques, ¢ orrosives, ou effluents septiques en provenance de fosses.
Les broyeurs d'évier sont interdits.

En | 6absence ddun di sposi teff dl @ ®mp u rraatcicoonr d @md n tc a caeu if®s e a u

ddassai niascsneparminstde con struire ne p ourra étre dél ivré.

L'évacuation des eaux usées et des effluents dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite
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Pluvial
Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent g  arantir

I'écoule ment des eaux pluv iales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pluviales le constructeur doit réaliser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs

appropriés et proportionnés permettant |I'évacua tion directe et sans stagnation ( hor s b arage) des edux o
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménagements ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions du code civil mais do ivent compenser

| 6i mper mittoa bes olsalamoyen ddune iro®t em bassin ddédorage doéun vol ume
i mper mPabili s® et dont | 6®vacuation se fera progressivement.

la loi sur I'ea u.

La zone non aedificandi, le | ong des cours d' eau et des fossés dans laquelle I'édification de construction, murs de
cléture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 metres de partet d'autre des bords des fossés.

Dans le cadre du réam énagementoud e | a cr ®ation ddouvrages vou®s ~ |l a gest

ponts et de fossés est a privilégiée par rapport a celle de busage.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructions au X réseaux de tél éphon e , d 0 @itk et dettdlédistribution doit étre réalisé
en souterrain jusqud”™ la |Iimite du domaine public.
Les travaux concernant les réseaux de  voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doiven t comporter des

emplacementsen pr ®v i s i opote dtiélle desser te future par la fibre optique.

Collecte des déchets

Il est exige :
V  pour les constructions réalisées « au coup par coup  »: la cr®ation ddun empl acemen
minimale de 1 m2 déd ié au rangement de la poubelle e t qui ne géne pa s la circulation
V dans | e cadre des op®r at:i olnas cdro®am@noang ednbeunnt poi nt de col |l e

de | 8Avis de |l a Communaut® de Communes (gestionnaire)

ARTICLES - AUDb : « CARACTERISTIQUESES TERRAINS

Les divisions de terrain doivent abou tir a créer de s parcelles de forme simples. Elles ne doivent en aucun cas

aboutir a des délaissés inconstructibles, sauf, s'ils doivent étre rattachés aux propriétés riveraines.

ARTICLES - AUDb : « IMPLANTATION DES CONSTRU@INS PAR RAPPORT AUX VOIES E

EMPRISES PUBLICHS »

Les constructions doivent étre implantées soit " | 6 al iagumes distance misimale tde 4 metres par
rapport aux voies et emprises publiques. Lorsque les constructions sont édifie es ° | 6ali gnement de

ouvertures (porte s,fe n ° t r e s jventéjre réalisées de ce coté de la construction.

Les piscines peuvent °tre implant®es en respectant un recul
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ARTICLEY - AUDb : « IMPLANTATION DES CONSTRUCTINS PAR RAPP®T AUX LIMITES

SEPARATIVES»

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 3 meétres par rapport aux limites

séparatives.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives dans | 'un des cas suivants

V lorsque les construction s ne dépasse nt pas 4 metres de hauteur totale et que le cumul de leurs longueur s

mesuré le long de la limite séparative ndexc de pas 10 m tres

V lorsque le batiment peut étre adossé a un batiment existant de ga barit sensiblement identique
V dan s les lotissements et groupéds tadhans -~ | exception des | imites

| op®r ati on, ou seuls peuvent s'appliquer |l es 2 cas pr®c®
V Iorsque | es propri®taires veesi s$ mabéenh®&mdmsenble présgntaonf e ®a d

une unité archi tecturale

Les piscines peuvent étre implantées en  respectant un recul minimal de 2 m par rapport a la limite.

ARTICLES - AUDb : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE®R RAPPORT AUX

AUTHES SUR UNE MEME PRBETE>

Les constructions no n co ntigués doiven t étre édifiées de telle maniére que la distance min imale horizontale de

tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a 4 metres.

ARTICLEO - AUD : « BEMPRISE AU SOL»

L 6 e mp rusel des eonstr ucti ons ne peut ex céder 10% 15%de la superficie de la zone

ARTICLELO - AUDb : « HAUTEUR MAXIMUM DES ONSTRUCTIONS»

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la cons truction a partir du sol naturel  ou du niveau de

lavoi e | ufaigge des batiments, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur
La hauteur des constructions ne peut excéder 9 metres.
Si l a construction ddenéaistur gde @¥ ehtdard rfapport au terra in naturel (Cf. Titre |

«Dispositions Générales » 8 «Vide sanitaire et surélévation des constructions »), la hauteur des constructions ne

peut excéder 8,50 metres.

ARTICLEL] - AUDb : « ASPECT EXTERIEUR

RappelduR111-27 d&Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'é tre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier , sont
de nature a p orter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi

qu'a la conservation des perspectives monumentales ».
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Généralités
La zone étant entier ement couverte par le périmétre de protection de s monuments histor iques, toute

construction ou autre mode d'occupation des sols est soumis a l'avis de l'arch itecte des béatiments de France.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de clétu  re, les annexes (garages, abris, barbecues, ... )
doi vent avoir un aspect qui sTharmonise avec celui des fagades principales et doivent étre traités avec le méme

aspect de finition que la construction principale

Les mat ®riaux fabri gu®seretns vdudeu nd Ge°ntdruei tr eptals gdedoarn eapxade @latre,n
briques creuses, parpaings, pan de bois, carreau de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é

ne peuvent étre laissé s apparents.
Les couleurs des facades doivent étre choisies dans le nuancier disponible en M airie (réglement et piéce

spécifig ue du PLU).

Afin de garantir un caractere d'ensemble pour cette zone, les constructions doivent respect er les prescriptions
suivantes :
1) Menuiseries

En cas d'utilisation du bois, celui -ci sera peint.

2) Clétures

Les clbtures, y compris portai | et portillons, seront congus de fagon a permettre le libre écoulement des eaux de

ruissellement.

Les cl6tures doivent présenter une perméabilité minimale de 95% a partir du sol .

a) Clbtures en limite du domain e public

Sont admises :

- une simple haie d'esse nces locales varié es et rustiques d'une hauteur maximum de 2 metres

- un alignement d'arbres ou d'arbustes rustiques d'une hauteur maximum de 2 métres

- un grillage doubl ® ddune hai etrutiqes dueenhagesir maxinc aumels 2 v ar i ¢
metres.

- un muretenduitd e 80 centim tres de hauteur maxi mum accompagn
déarbustes dédessences |l ocales rustiques, d'une hauteur
une étude h ydraulique/topographique sur le terrain concerné et que cette dern iere conclut a la
faisabilit® déun am®nagement permettant | e |ibre ®coul e

- un mur plein de 1,80 m tre maximum et 0,80 metlaes m
constructi on, eenduit (ménee ml atie ne°m@me coule ur) et & la condition de réaliser une
étude hydraulique/topographique sur le terrain concerné et que cette derniére conclut a la faisabilité

déun am®nagement per mett an tesdaexderuigsallamer®c oul ement d

b) Clbtur es entre parcell es:

Est admise :
- une haie d'essences variées et rustiques ou un alignement d'arbres d'une hauteur maximum de 2

m tres doubl ® déun grillage.

3) Portail déacc s et barri res

Ldouverture des ponrttiesrepodewaini & si mpf®abatt u evéeaniede ltafpasad tdle ou par le

biais d6un syst me coulissant.
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ARTICLEL2 - AUDb : « STATIONNEMENT»

Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et ins tallations doit étre assuré en
dehors des voies publiques. La supe rficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas

de garages collectifs ou aires de stationnement est de 25 m2 y compris les acces.
Les aires de stationnement (place s de stationnement et voirie) do  ivent étre non i mper méabilisées.
Un emplacement équipé de gaines, cablages et dispositifs de recharge pour véhicules électriques ou hybrides

rechargeables doit étre réalisé ai nsi gubune aire de stati guenement commune et

Il doit étre aménaqgé

a) pour_les constructio ns & usage d'habit at i on et la cr®ation ddédun nouveau | oge

existante : 2,5 places de stationnement, arrondi es 7 | denti er S
garage par lo gement. Dans le cas de la réalis ation de plus de deu x logements, | es places de stationnement
devront étre groupées.  En plus une aire de stationnement commune et publique doit étre aménagée et doit

comprendre une place de stationnement par logement (en plus des 2,5 places précédemment évo quées).

b) pour les bat iments neufs a usage principal d'habitation groupant au moins deux logements ou la création

de 2 logements ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement

sécurisé des vélos avec 1 place de stati  onnement par log emen t et un emplac ement supplémentaire pour
cycle & 3 roues ou remorque a partir de 10 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par

tranche de 20 emplacements de vélos simples au -dela.

La superficie minimale de cet espace sera de 3 m2etde 3% de la surface de pla ncher de | 8i mme

dohabitation.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du
batiment, & condition qu'il soit couvert, clos et s itué sur la méme unité fonciére  que le batiment. 1l comporte
un systeme de fermeture sécurisé et des dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.

C) pour |l es constructions des tliernwe gace de dtafidm@ienr ¢ eunde gatagelp! due
véhicule motor isé a 4 roues est exigée par chambre.  Dans le cas de la réalisation de plus de deux chambres,

les places de stationnement devront étre groupées.

d) pour les constructions destinées au commerce : une place de stationnement ou de garage pour v €hic ule

motorisé a 4 roues pou r 25 m? de surface de plancher.

e) pour les constructions destinées aux bureaux : une place de stationnement ou de garage pour véhicule

motorisé a 4 roues pou r 50 m? de surface de p lancher.

f)  pour les batiments neuf s a usage princi_pal de bureaux gro upant au moins deux bureaux ou la création de 2

bureaux ou plus dans des constructions existantes : au moins un espace réservé au stationnement sécurisé

des vélos avec 1 place de stationnem ent par bureau et un emplacemen t supplémentaire pour cycle a 3

roues ou remorque a partir de 20 emplacements de vélos simples, plus un emplacement par tranche de 30

emplacements de vélos simples au  -dela.

La superficie minimale de cet espace sera de 1,5 % de | a surface deéenmeubladeoburee aux.de | 8
Cet espace pe ut étre constitué de plusieurs emplacements et peut également étre réalisé a I'extérieur du

batiment, a condition qu'il soit couvert, clos et situé sur la méme unité fonciére que le batiment . I comporte

un systeme de ferm eture sécurisé e t de s dispositifs fixes permettant de stabiliser et d'attacher les vélos par le

cadre ou au moins une roue.
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ARTICLEL3 - AUDb : « ESPACES LIBRES ET INPATIONS»

Les surfaces libres de toute construction, ain  si que les aires de stationnemen t doivent étre a rborées araisond 6 u n

arbre par 50 m2 de surface libre ou de places de stationnement et doivent étre non imperméabilisés.
Tous les terrains construits doivent comporter au moins 15% de leur superficie réservé e en espaces libres.

Danslecas d 6 o p ®r a tdménnagement et de la réalisation de lotissement, ces espaces libres et dédiés aux

plantations peuvent étre mutualisés pour créer des espaces communs et publics.

ARTICLEL4 - AUD : « PERFORMANCES ENERGEJUESET ENVIRONNEMENTALES

Les constructions doivent respecter la régl ementation en vigueur relative aux performances énergétiques et

environnementales.

ARTICLELS - AUb : « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Les travaux concernant les réseaux de  voies et/ou de mi se en terre du réseau électrique  devront comport er des

emplacement s en pr ®vision ddune potentielle desserte future par

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur relative aux communications électroniques.
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CHAPITRE3 : ZONEAUN

CARACTERE DE LA ZOE

Cette zone cor responda | 6 a n neicarmiereenbordde RD17 .Cdest act uel déponie »t un ¢

Le lieu offre, outre son caractére majestueux et le fort enjeu paysager qui en résulte, un potentiel en termes de

développeme nt ®conomi que ou do@m®PN@m etmend !l Idect
La zonedsub®umsa superficihectardsbenvi ron 2,7

Ell e fait | 6obj et ddune Orientation d ® A m@®nbaaggei nte n d oo »dzeo n B |
not amment dans | datt ent teau deseauncollectf decRradas e Aieeliez et de la réali sati on dodu

®t ude doéi mpact paysager.

La Commune a choisi de permettre une possibilité requalification p adtel ded«acatégarie i | do
supérieure » (proximité directe de la RD17 qui constitue un voire | daxe rout illeNordma& | eur

| O glan ération montpe lliéraine et Saint Mathieu de Tréviers & le Pic Saint -Loup, pr oxi meent®r idbrifién

dans le Plan Département al des Itinéraires de Petite Randonnée |, localisation & 10 mn de Montpelli  er, «déficit »

déof fr e erdeht®Hdtelierg dan s le secteur, € )

Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- parlaservitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) « Source du Lez »
- par une zone de présomption de prescriptions archéologi ques
- par un troncon de la RD17 ¢ lassé en catégor ie 3 « secteur af fecté par le bruit » avec une bande de 100
m tres de part et doaut cestaindse polerdi¢llesfcansrsctionsinécessiterent ume/isolation
acoustique renforcée
- par | Otomblégalg de Débroussaillement  (Arrété Préfect oral n° DDTM34-2013-03-02999 du 11 Mars 2013)
- par |l es prescriptions du Service D®partement al dél ncendi

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaines dispositions gé nérales soient opportunément rep  rises dans le ca dre de la rédactio n de

certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions
Générales »)pour pr endre en compte | densemble des dispositions

Concer nant les articles n°6 et n°7,le s r ~ gl e sntatlidnhidesgdngtr uct i ons sont difficiles
par rapport aux voies et emprises publiques et ddautre part

des nouvelles constructions so nt donc régies par les documents reglementaires et p rescriptifs gr aphiques c'est -a-
dire les plans de zonage (DOCUMENT 3 -2aet3-2b) et par | e sch®ma dbéam®nagement de
5-1).
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ARTICLEL - AUh : « OCCUPATIONS ET UTILASION DU SOL INTERDES»

Les occupations et utilisat _ions des sols suivan tes sont inter dites :

1) les construct ions et installations destinées aux bureaux, au commerce |, " | 6arti sanata,
| dexploitation ageitcodol €aobi ohot edansitodtdlenzdne.ep ! t s

2) lesterrains de camping et les aires de stationnement des caravanes

3) le stationnement de caravanes isolées, camping cars ; maisons mobiles

4) les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL)

5)l es Habitations L®g res de Loiséessatelitkessqddelneés denk 6dof

6) les villages vaca nces

7) les dépdts et stockages ° | dair I i br e dweileg teedllesuvehiculea Epave® qu e
hydrocarbures, produits dangereux ou polluants, matériaux de construction et de démolition é

8) les carriéres

ARTICLE2 - AUh : « OCCUPATIONSOU UTILISATIONS DI$SOL SOUMISES A DESONDITIONS

PARTICULIERES

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

1) Les constructions et installations destinéesa | 8 h ®b e r g e me nsont dutbrtiséds soasrréserve :

V dd°tr eséesd@msllecadreddune om®rdadtaim®nage ment )pdodretnasnetmbsiuer | i nt ¢
la zone

V dd°tre compatibles avec | es principes de [ 860Orientation d
la zone

V  de réaliser un raccordement au réseau collectif dbéassai ntde PradeslLe Lez

V dd°tre cosgeatesdispositions de protection du captage de la source de la « Fleurette »

V  de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

V do°tr euegaver une isolation acoustiq ue conforme a la réglementation si les constructions sont

établies dans la zone affectée par le bruit lié a la présence de la RD17
2) les constructions destinées ~ | © h a b sotsaéserve n

V d 0 ° tdesénées au logement des pe rsonnes dont la présence permane nte est strictem ent nécessaire

pou r assurer la direction , la surveillance ou le gardiennage des établissements ou d es services généraux
de la zone
V d 0 ° tréalisées simultanément ou postérieurement aux établissements auxquels elles sont liées

V doé°tr e cavec-uneisolat ion acoustique con forme a la reglementation si les constructions sont
établies dans la zone affectée par le bruit lié a la présence de la RD17
3)y Toutes | es constructions ~ | a onpacthbaysageon de r ®al i ser une ®t
4) Les affouillement s et les exhaussemen ts des sols ne sont autorisés qu'a condition d'étre nécessaires a la

réalisation d'un projet admis dans cette zone.
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ARTICLE3 - AUh : « ACCES ET VOIRIB>

Acces
Les nouveaux acces sur la RD 17 sont interdi ts.

Seul | e r ®am®n a ccésmmastant esdtau tdrigéaDans le cadre de son réaménagement, il doit intégrer la
r®ali satippmied@wmnrempl acement des buses qui per mettent | d®co

«Fleurette ».

Leschangement sd8 u s adg®acces existants sont interdits sauf a utorisationasolli ci t er aupr s de | 08a

départementale

Ldacc s mas présentet de risque pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celles des

personnes utilisant ces acces. Il doit étre aménagé pour assurer  en termes de vi sibilité, de fonct ionnalité et de
facilit® ddusage, cette s®curit® qui sera apprdeecil®kadecsanspt e
configuration ainsi que de | a nature et de | dintensit® du tr

L 6 a c doit sespecter les écou lements des eaux de la voie publiq ue et ceux sur les voies adjacentes

Voirie
L'emprise de la voie estde 8 métres minimum.

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des matériels de lutte contre I'in cendie, de

protection civile, de  brancardage, et c...

Les dimensio ns, formes et caractéristiques techniques des voies, (aussi bien publiques que privées), doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir, el les doivent notamment

répondre a ux conditions ex igée s par le trafi ¢ de bus .

ARTICLHE - AUh : « DESSERTE PAR LES RE$E »

Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
publicdedi stri buti on doeau ctpristiquebddae ptéte et@lanerdée en quantité suffisante par une

ressource conforme & la réglementation en vigueur

Assainissement

Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterr aines raccordées au
réseau public c ol | e c tsaifissech@nhtade ca ractéristiques suffisantes et qui ne peut recevoir que des eaux
domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) ou des effluents de méme nature et composition que les eaux a

dominante domestique  (eaux industrielles prétraitées ).
Les broyeurs d'év ier sont inter dits.

En | 6absence ddun di sposi teff dl @ ®mp u rraatcicoonr d e@md n tc a caeu r ®s eau

ddassai niaacsnepermisde con struire ne pourra étre délivré.

L'évacuation des e aux usées et des effluents dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite
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Pluvial
Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe les aménagements réalisés doivent garantir

I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

En I'absence d'un réseau d'eaux pl  uviales le const ruct eur doit réali ser sur son terrain et a sa charge, des dispositifs
appropri ®s et proportionn®s permettant | " ®vacuation directe
pluviales vers un déversoir désigné a cet effet. Ces aménage ments ne doivent pas faire obstacl e au libre
écoulement des eaux de ruissellement conformément aux dispositions du code civil mais doivent compenser

| 6i mper mPabilisation des sols au moy e nundolumeégal & MO lerestparomMm? en b
imperméabilis éet dont | 0 ®wn sedetagprogressivement. Les rejets devront étre conformes a la Iégislation de

la loi sur I'eau.

La zone non aedificandi, le long des cours d'eau et des fossés dans laquelle I'édificati on de construction, murs de
clét ure compris, ain si que tout obstac le susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sont fixées a

3 metres de part et d'autre des  bords des fossés.

Les rejets ddeaux pluvial es d$ des roges méartemerdates doe vdeannts flaeetr ef d sb
doune demadawet odi sation aupr s de | dadministration d®partem
notice hydraulique justifiant la non -aggr avation du fonctionnement hydraulique

routier en situation future

Dans le cadre du réa ména gementoudel a cr ®ati on df6éouvrages vou®s " |l a gesti

ponts et de fossés est a privilégiée  par rapport a celle de busage.

Le r®am®nagement de | duni gniéggr eoi ¢ ad d a@®ad ipeniad enicemplatdmem t de s

busesquiper mettent | 6®coul ement des Hearatte »nde | a source de | a ¢

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Le raccordement des constructions aux r ®s Edistrikutiod doit étr@léadigeh on e ,

en souterrainj usqud © | a U domaine publid.

Les travaux concernant les réseaux de  voies et/ou de mise en terre du réseau électrique doivent comporter des

empl acements en pr®vision dounerlpfioteeptiqué.el | e desserte future

Collecte des déchets

Ilestexigé lacréation ddéun point de collecte commun sous r®serve de | 0/

(gestionnaire)

ARTICLES - AUh : « CARACTERISTIQUES DHERRAINS»

Néant .

ARTICLES - AUh : « IMPLANTATION [ES CONSTRUCTIONS PARAPPORT AUX/OIES ET

EMPRIES RIBLIQUES»

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 50 metres de I'axe de la RD17.

Ell es doivent respecter |l es principes ddam®nagement et doéi mp
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ARTICLEY - AUh : « IMPLANTATION DES COISTRUCTIONS PARAPFORT AUX LIMITE

SEPARATIVES®

Les constructions doivent r especter | es principes déam®nagement et doi mpl s

ARTICLES - AU : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE®R RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEMEGRRIETE>

Néant .

ARTICLE - AUh : « BMPRISE AJ SOL»

Néant .

ARTICLELO - AUh : « HAUTEUR MAXIMUM DES ONSTRUCTIONS>

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de la construction a partir du sol nat urel ou du niveau de

lavoiejusq u d au f a sbhé&iments, dwerra gestechniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Hauteur

La hauteur des constructions desti n®es ~ | 6h®ber gement IIPMheétredet3eniveauxe. peut exc

Lahauteurdescon structi ons destionm@pewexcé ted hraebast at

ARTCLE11 - AUh : « ASPECT EXTERIEUR

RappelduR111-27 d&6Ordre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constr uctions,
par leur situation, leu r architecture, leurs dimensions o u I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels o u urbains ainsi

qu'a la conserva tion des perspec tive s monumentales ».

Les constructions doivent pr ®senter une simplicit® de volum
des mat ®r i aux, t eeh mtmende,avev o4l uwdneensvé r onne me nt natur el

Les matériaux fabriquésenv ue do&6°t r ertsrddacuvenduddum par ement, tels que c:é
briques creuses, parpaings, pan de bois, carreau de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é

ne peuvent étre laissé sapparents.
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ARTICLEL2 - AUh : « STATIONNEMENT»

Prescription s générales :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en

dehors des voies publiques .

Les surfaces nécessaires a l'accueil du personnel et des visiteurs doivent étre am énagées, ainsi q ue c elles

nécessair es aux maniuvres des bus.
Les aires de stationnement (places de stationnement et voie) doivent étre non imperméabilisées.

Un emplacement équipé de gaines, cablages et dispositifs de recharg e pour véhicules électriques ou  hybrides

recharg eabl es doit étre r éalisé.

ARTICLEL3 - AU : « ESPACES LIBRES ET MPATIONS»

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre arborées h rai son dbo

arbre par 50 m? de surface libre ou de places  de stationnemen t et doivent étre non imperméabilisés.
Tous les terrains construits doivent comporter au moins 15% de leur superficie réservée en espaces libres.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacé s par des plantations au moins € quivalentes.

Le traitement du pluv i al doit permettre ddarroser | es v®g®taux en plac

dispositifs de stockage

ARTICLEL4 - AUh : « PERFORMANCES ENERGEJUES ET ENVIRONNEMEMLES»

Les constructions doivent respecter la réglementatio n en vigueur relat ive aux performances énergétiques et

environnementales.

ARTICLEL5S -AUA : « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Les travaux concernant les réseaux de  voies et/ou de mise en terre du réseau électr ique doivent comporter des

empla cements en prévi siond 6 u n e pelle desserte future par la fibre optique.

Les constructions doivent respecter la réeglementation en vigueur relative aux communications électroniques.
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CARACTERE DEA ZONE

I s &da @ izone agrico le a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres

agricoles. Elle concerne donc a la fois les terres agricoles effectivement cultivées mais aussi les terr es non

cultivées et cultivables, qui présentent un intérét agronom ique, biologique ou économique.

Elle représente environ 10% du territoire communal.

Elle comporte un secteur « arc agricole pare -feu & q u i sO0®tire de | aPausdme| ddGangee vi t ®
Nord-Est de | doo.Ub seul lies affre delacons t ructi bilit® aux exploitants agr.i
r®al i ser leur habitation. Ce dernier est d®t ermi n® de fa-on

Saint-Vincen t.

La zone se découpe en 2 secte urs:

E le secteur «A »qui offre d es possibilités de construire
E lesecteur« Ap »d 6 u n e dplimitét prés du village dans le cone de visiondu P ic Saint Loup / Hortuset ddautr e

part correspondanta «l 6 ar ¢ agr Heuo budoutp @onseuction estin  terdite

Rappels :

La zone ou une p artie de la zone est concernée

- par laservitude AC1 (Protection des monuments historiques) avec le Périmétre de Protection Modifié (PPM) de
| 8Egl i se paroissiale

- parla servitude AS1 ( périmétre de protection éloigné ) «Source du Lez »

- parle périmetre de protection éloigné du «  captage des Méjanel  »

- parla servitude PM1 correspondant au Pl an de Pr®vention de
Foréts (PPRIF) approuvé par Arrété Pré fectoral du 21/03/2005

- par des Emplacements Réservés dont la local i sati on et | empri se sont i nt ®gr ®c
reglementaire du PLU

- par des Espaces Boisés Classés (Articles L 1131 etL.113-2du Code de | PUr bani sme

- par une zone de présomption  de prescriptions archéologiques

- par | 6 Ohlégapad Délrou ssaillement ( Arrété Préfectoral n° DDTM34 -2013-03-02999 du 11 Mars 2013)

- par |l es prescriptions du Service D®partement al dél ncendi

reglement (Annexe n°7)

NB : Bien que certaines di spositions génér ales soient opport unément reprises dans le cadre de la rédaction de

certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiguement dédié (Cf. Titre | «Dispositions

Générales »)pour prendre en compte | densenibrise des di sposi
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ARTIQEL - A : « OCCUPATIONS ET UTILISATNODU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisationsdes sol s ~ | 6exception de czdelaes me

zone A.

ARTICLE2 - A : « OCCUPATIONS OU UTILISNONS DU SOISOUMISES A DEEONDITIONS

PARTICWIERES>

Occupations ou utilisations du sol soumises a des conditions

Dans le secteur A :

- les constructions et installations destinées | 6expl oi tati on a gacobnditioh equellas né or e s t
portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces nature Is et des paysages et sous r ®serve d
destinés au logement des récoltes, des animaux et du matériel agricole et des équipements strictement
n®cessaires ° | dexploitation

- les constructions et installations d e st i n Ghabdtation dous la triple réserve qu'elles soient destinées au
|l ogement doéun exploitant agricol e dommtionnédment gerl'eRodatione e st r
qu'elles ne puissent, apres leur construction, étre disjo  intes de I'exploitation et  qlasdseidnt a pro ximité
immédiated u si ~ge doe x ptladietammakimum 80 metses

- les constructions et installations destinées © des services publ i c aconditondwelleast ®r °t
ne soient pas incompa tibles avec I'exercice d'une act  ivité agricole, pastorale ou fores tiére dans l'unité
fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des e spaces naturels
et des paysages

- les constructions et installations destinéesal &6 h ® b e r gtehdtadier pour des g ftes a la condit ion :

T do°tr e sar&®a ang exploitation agricole

1 d o ° tintégrées dans le batiment habitable de | dexpl oi tant

1 de ne pas dépasser une superficie de plancher y étant dédiée de 80 m?

9 de ne pas porter atteint e a la sauvegarde des espaces na  turels et des pa ysages

f les remblaie ment s, af fouill ement s et exhaussement s sous r ®s
occupation ou utilisation du sol par ailleurs autorisée

1 lesinstallations et dépdts classés ou non,dire ct ement |l i®s " ledactivit® agrico

Dans le secte ur Ap :

Toute cons truction est proscrite.
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ARTICLES3 - A : « ACCES ET VOIRIB>

Acces :

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage

suffisante in stituée conventionnellement par acte authentique  ou par voie judic iaire, conformément au Code

Civil.

Lorsque |l e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies |
géne ou un risque pour la circulation est interdit , les accés par les voies privées ou les voies communa les sont
privilégiés.

Les accés doivent étre aménagés de fagon a préserver les espaces réservés a l'assainissement autonome.

Les acces ne devront pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des
personnes utilisant ces accés. Tout acces devra étre aménagé pour assurer en termes de visibilité, de
fonctionnalit® et de facilit® dodéusage, cette s®curit ®tiogqui S €

des acces, de leur configu ration ainsique de lanatureetd e | di ntensi t® du trafic.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes

Voirie :
Les voies et acces respecteront les caractéristiq ues minimales requises pourperm et t r e | 0 ap patéoied dee
ute contre | 6incendie et de secour s, de protection civile, de

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles

support ent ou aux opérations qu'elles d  oivent desservir .

ARTICLE4 - A | « DESSERTE PAR LES RESE »

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au réseau
public de distri but i caractédsliques adagiées eh dil emerdée en quanti té suffisante par une

ressource conforme & la réglementation en vigueur

Assainissement
Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au

réseau public col | ect i f d 0 ade caeacténisti sgeies sLEfinantes.

A défaut de réseau public, les eaux usées seront dirigées sur des dispositifs autonomes d

conformément aux dispositions de la reglementation en vigueur.

Les eaux ménag eéres et matieres usées doivent, a défaut de bran chem ent possible s ur un réseau d'égout public,
étre dirigées sur des dispositifs de traitement, et étre évacuées, conformément aux exigenc es des textes

réglementaires.

L'évacuation des eaux ménageéres et des e ffluents non traités est interdi te dans les foss és, cours d'eau ou égouts

pluviaux.

Pluvial

Les aménagements et constructions ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Les eaux pluviales provenant des couvertures de toutes const ructions ou i nsiresampermdabiloistess et

doivent étre conduites dans des fossés ou caniveaux prévus a cet effet, de caractéristiques appropriées. En

| dabsence de caniveaux ou foss®s, | es eaux pluviales doivent
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ARTICLES - A : « CARACTERISTIQES DES TERRAINS

Néant .

ARTICLEDS - A : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS PAR RAPPAORAUX VOIES ET EMPBES

PUBLIQUES>

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 10 meétres par rapport aux voies et

emprises publiques.

ARTICLE/ - A : « IMPLANTATON DES CONSTRUCUNS PAR RAPPORT AUXIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 5 meétres par rapport aux limites

séparatives.

ARTICLES - A : « IMPLANTATION DB CONSTRUCTIONS LESNES PAR RAPORT AUX AUTRES

SURUNE MEME PROPETE»

Les constructions non contigués doivent étre implantées a une distance maximale de 30 meétres.
ARTICLED - A : « BMPRISE AU SOL»
L6 empr i s delaapnssuction destinée al 6 habi bn de | 8 ex pl ouvantcomporterg faiceatibone p

de gites est limitée & :
- 200 mi si Il a const r uclinivean(comseuctiorodmplaingiedd q u 8

- 120 m? si la construction comporte 2 niveaux (construction avec un étage)

Ldempr i s elesa&anstrsciioh sdestinée s” ekploitation agr icole ou forestiere ( b ©t i ment ddexpl oi t a

pas réglementée.

ARTICLELO - A : « HAUTEUR MAXIMUM DES ONSTRUCTIONS»

Définition de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée en tout point de | a construction a partir du sol n  aturel ou du niv eau de
lavoiejusgqudau fa " tage des bOti ments, ouvrages techniques, chemi:
Hauteur

La hauteur de la constructon desti n®e ~ |d@&h d bietxgtliodn ant aagnpdrterdalcréationdeu vant

gites, non intégrée a un bat iment agricole , ne peut excéder 8 meétres.

La hauteur des constructions destinées ~ | dexpl oi tati on agrbicddlmends fddmeexppdtiol it at

excéder 10 metres.
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ARTICLELL - A : « ASPECT RTERIEUR

Rappel du R111 -27 d 6 rdre Public

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, s ont de nature a po rter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales »,

Les constructions doi vent présenter une simplicité de  volume et une u nité d 6 a s p e estdoiverl tehir compte

des mat ®ri aux, t een mtmerse,avev o4l udneensvé r onne me nt natur el

Les mat®riaux fabriqgu®s en vue dd°tre recouvecarteaux dedplatre, endui

briques cre uses, parpaings, pan de bois, carr eau de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment, é

ne peuvent étre laissé sapparents.

Les extensions des batiments existants doivent respecter le caractére et les proportions a rchitecturales du bati
existant, notamment les p erce ments verticau x et la toiture. Les enduits doivent étre maintenus avec une

harmonie d'aspec t et de teinte avec l'existant.

ARTICLEL2 - A : « STATIONNEMENT>

Le stationnement des véhicules correspondant a ux besoins des constructions et installations do it étre assuré en

dehors des voies publiques.

ARTICLEL3 - A : « ESPACES LIBRES ET MPATIONS»

Néant.

ARTICLEL4 - A . « PERFORMANCES ENERGEJUES ET ENVIRONNEMEMLES»

Les constructions doivent respecter la reglementation en vigueur rel ative aux perfor manc es énergétique s et

environnementales.

ARTICLELS -A : « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Les constructions doivent respecter la réeglementation en vigueur relative aux communications électroniques.
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TITRE DISPOSITIONRAPPLICABLERAUX ZONES NATURELLIjS
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CARACTERE DE LAGNE

1 sdagit de |l a zone naturelle " prot®ger et mettre en val
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétiq ue, historique ou

écologique ou de leur caracter e naturel. Son instauration vise également a ménager des coupures

déur bani sati on, pbumonmsvérts$ dusen dutissu grbain et la protection contre les risques

naturels ou les nuisances. Elle couvre 65% du territoire communal

La zone se déc oupe en 3 secteurs :

E le secteur « N »avec le «poumon vert » (EBC) a proximité de la RD109 E2  a v espacd d& bois en

frange Ouest du noyau vill agempisé dfgarBgigetmis dei sl ®®i e ed d @
Nord au Sud -Ouest du territoire (plus de 60% de la supe rficie de ce dernier)
E le secteur «Nf»r el ati f N l a source de |l a Fleurette avec | 08int®:
servitude AS1
E le secteur «Ni» " proximit® de | a & ePaws »dqbiaccueilley une @s tivité de
recycl age d 6 i n e r tudosite aristruotion est interdite
Rappels :

La zone ou une partie de la zone est concernée

- parlaservitude AC1 (Protection des monuments historiques) avec le Périmetre de Protection Modi  fié
(PPM) de | 6Egd i se paroissial
- par les servitudes AS1:
V  Périmétre de protection de la «  Source de la Fleurette »
V  Périmétre de protection rapproché « Le Triadou »
V  Périmetre de protection éloigné «Source du Lez »
- parlaservitude I3 r el at i ve 7 deltransporyde gag @aturel haut e pression « Saint-Martin de
Crau / Cruzy » (dangers trés graves, graves et significatifs)
- par la servitude PM1 correspondant au Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles
ddédincendies de For °t s A(EEPRfecolal dazl/p3x200bv ® par
- paruntroncon delaRD17 classé en catégorie 3 «  secteur affecté par le bruit ~ » avec une bande de
100 m tres de part et doéautre de | dinfrastructure 0% cert
une isolation acous tique renforcé e
- par des Emplacem ents Réservés dont la localisation et | emprise sont int ®gr ®s da
zonage réglementaire du PLU
- par des Espaces Boisés Classés (Articles L 1131etlL.113-2du Code de | PpUrbani sme
- par des éléments remarquables a pr  otéger au titre du L 123 -1-51112° du Code de | & U anisme dont la
fiche descriptive et de prescriptions est versée dans le présent reglement
- par une zone de présomption de prescriptions archéologiques
- par | © O(ADété Préfectoral n° DDTM34 -2013-03-02999 du 11 Mars 2013)

- par les prescr iptions du SDISanne xées au présen t reglement (Annexe n°7)

par | 6Atl as des Zones Inondables (AZl) du Lez et de | a Mo

Languedoc -Roussillon

NB: Bien que certaines dispositions général es soient opportunément reprises dans le cadre d e la

rédaction de certains articles, il convient de  se référer a la partie y étant spécifiquement dédié (Cf. Titre

| «Dispositions Générales »)pour pr endr e en compte | densemble des dispositioa
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ARTICLEL - N : « OCCUPATIONS ET UTILASION DU SOL INTEROES»

Sont interdi tes toutes les occupations et utilisaionsdes sol s ° | 6exception de <cell e

| dar 2de@lzame N .

ARTICLEZ - N : « OCCUPATIONS OU UTILISTIONS DU SOL SOUMIBS A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Occupations _ou utilisations du sol soumises a des conditions

Dans le secteur N _:

- les constructions et installations  destinées des services publics aou doéi n:
condition
T qudelles soient n®ceseseacoprsreée | aisa®eodi e (lutt

T qudel iemtBécessaires al'accessibilité du site
1 qu'elles ne soien t pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans l'unité fonci  ére ou elles sont implantées

1 qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des e spaces nat urels et des pay sage s

- les décharge s ou les installations de traitement des ordures ménageres, prévues au Schéma
Départemental, sous réserve d'une bonne intégration au site et aprés déroulement de la
procédure spécifique

- les remblaiements, affouillements e t exhaussements sous r ®s e r v dsssoiegtunécessaires a

une occupation ou utilisation du sol par ailleurs autorisée

Dans le secteur Ni :

Les aménagements « légers » nécessaire s pour le recyclage des inertes a la conditon qudil s soient

démontables et que e site soit re mis dans son état initial si cessation de | dacti vi t®

Dans le secteur Nf :

Toute construction est proscrite.
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ARTICLE3 - N : « ACCES ET VOIRIB>

Accés :
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que s on propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante in stituée conventionnellement par acte authentigue ou par voie judiciaire,

conformément au Code Civil.

Lorsque |l e terrain est riverain de deux ou eploiesdqueurs voi
représente une géne ou un risque po ur la circulation est interdit , les acces par les voies privées ou les

voies communales sont privilégiés.

Les occupations et utilisations du sol admises seront interdites si elles nécessitent la création d'ac ces

direct sur routes dé partemen tales.

Les acces ne devront pas pr ésenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour

celles des personnes utilisant ces acces. Tout acces devra étre aménagé pour assurer en termes de

visibilité, de fonct i onnal i t ® et ageecettd secur lité fud serd @ppe ciée compte tenu,

not amment , de |l a position des acc s, de | eur configuration
trafic.

Les acceés doivent respecter les écoulements des eaux de la vo ie publique et ceux sur les voie s

adjacentes

Voirie :

Lesvoiesetacc s respecteront |l es caract®ristiqgues minimales re
mat ®r i el de lutte contre | 0incendie et de secour s, de prot e

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages

gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

ARTICLE - N : « DESSERTE PAR LES RESE »

Néant .
ARTICLES - N : « CARACTERISTIQUES DHERRAINS>
Néant .

ARTICLES - N : « IMPLANTATION DES CONSTROTIONS PAR RAPPORAUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de 25 métres par rapport aux  routes

départementales

ARTICLEY - N : « IMPLANTATION DES ©ONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMTES

SEPARATIVES

Néant .
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ARTICES8 - N : « IMPLANTATION DES CONSRUCTIONS LES UNE®RR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MENAROPRIETE

Néant .

ARTICLEO - N : « BMPRISE AU SOL»

Néant.

ARTICLELO - N : « HAUTEUR MAXIMUM DES ONSTRUCTIONS

Néant .

ARTICLELL - N : « ASPECT RTEREUR»

Néant .

ARTICLEL2 - N : « STATIONNEMENT>

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre

assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLEL3 - N : « ESPACES LIBRES ET RIFATIONS »

Néant.

ARTIAE14 - N | « PER®ORMANCES ENERGETIQUEET ENVIRONNEMENTAS »

Néant.

ARTICLEL5 -N : « COMMUNICATIONS ELECTRNIQUES »

Néant.
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Eléments protégés L.151-19 & L.151-23
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Article sL151-19du Code de | 6Ur bani s me

Le réglement peut identifier et  localiser les él éments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs

d'ordre culturel, historiqgue ou ar chitectural et définir, le cas € chéant, les pres crip tions de natur e a assurer leur
préservation.

Article sL151-23du Code de | 6Ur bani s me

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour

de s motifs d'ordre écologique, not amment pour la p réservation, le ma intien ou la remise en état des continuités
écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, ces prescripti  ons sont celles prévues aux arti cles L113-2 et L421-4.

Il peut loc aliser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au maintien des
continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipe ments qui, le cas échéant, les
desservent.

Cette ide ntification pe ut donc concerner des secteurs mais aussi des éléments « ponctuels ». Elle implique un accord
de | a commune pour une modi fication de | 6® ®ment i Eoh effet, lesf | ® ( ° mi
articles R. 151-41 et R.151-43 & R421-23 alintah) du Code de | d8Ur bani sme pr®ci sent que

ArticlesR151-41 du Code de | d6Urbani sme

Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords, la qualité et la diversité architecturale, urbai ne et
paysagere des construction s ainsi que la ¢ onservation et la mise en valeur du patrimoine, le reglement peut :

[ é]

3° Identifier et localiser le patrimoine bati et paysager a protéger, a conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a
requalifier ment ionné a l'article L. 151 -19 pour lesquels les tr avau x non soumis a un permis de construire sont
précédés d'une déclaration préalable et dont la démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de

démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions d e nature a atteindre ces objecti  fs.

Articles R151-43d u C o d eUrlzh@smé ©

Afin de contribuer a la qualité du cadre de vie, assurer un équilibre entre les espaces construits et les espaces

libres et répondre aux enjeux environnementaux, le reglement peut

[ é]

5¢ Identifier, localiser | es éléments de p aysa ge et délimite r les sites et secteurs a protéger au titre de l'article L. 151 -
23 pour lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et

dont la démolit ion est subordonnée a la délivra  nce d'un permis de d émolir, et déf inir, s'il y a lieu, les prescriptions
nécessaires pour leur préservation

ArticlesR421-23du Code de | 6Ur bani s me

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installatio ns et aménagements suivants

[ 4

h) Les travaux aya nt pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en application de l'article L151 -19 ou de l'article L151 -23, comme

présentant un intérét d'ordre ¢ ulturel, histori que, architectural ou écologique ;

Quatorze ®| ®ments ou groupe doOo®l ®ments sont i dBhalilfli2®sdu et pr ot (
Code de | 8Urbani sme.

lls sontdonc classés, pour leur protection voir e leur mise en valeur, en foncti  on de leur « nat ure » soit au
titre du L151-19° soitautiredulL151 -2 3 A du Code de | dUrbani sme.

Pour tous les éléments protégés, toute destruction, méme partielle, ou dégradation est interdite.

Ces 14 éléments sont identif iés sur le réglement graphique (  plan de zonage) etfont | 0 anejiche d 6

descriptive ci -aprés.

NB:A noter que | 6ensembl e de pon@lel® mela sosrce declgpFRuréts corsespord a gn point
mais | a protection s od®inemaliée et allears abayds e (&émenis surfa cigues qui as@adbnt p
| 6obj et ddun document particulier p paint »d®ev i ltee rs auunrec ed i ests ord rad @ oqu @iv
seuls).
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1) Eléments identifiés et protégés au titre du L151  -19°

Dénomination Parcelles et localis ation

Puits de « Garaste » Parcel le n°5 de la section AE

Descriptif

Le territoire communal accueille de nombreux puits.

La Commune a décidé d 6i d e net def praéger ce patrimoine voire de le «remettre » en valeur
nota mment dans le cadre de futurs projets d 8 a m®n a ene (secteur de « Garaste », secteur «du

Mas », « Coeur de village »).
Le puitsde « Garaste »esta ce jour plus ou moins «caché » sous de la végétation.

Il pourra étre mis en valeur dans le cadre de | 6 ama@ment du secteur de « Garaste »et notamment

lorsde | dam®eangemr ®/u du foss® pluvi al en frange Oues

garrigue limitrophe.

Objectifs

1) Préserver le patrimoine identitaire vincenot

2) Mettre en valeur ce patrimoi ne dans le cadre de | 6 a m®n a gtaunsecteur de « Garaste »

27|

A 0 25 50 100 28
f Meétres 17

1:750 15 29

v 55
65 ‘
| . A
y ) |

138
‘ % Puits de "Garaste" fon /YL . ‘
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Y& Puits de "Garaste"
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Dénomination Parcelles et localisation

Domaine public - embranchement rue des puits et
Puits de « la rue des puits » chemin de Garaste pres de la parcelle n°12
(section cadastrale AE )

Descriptif

Le territoire com munal accueille de nombreux puits.

La Commune a décidé d o i d e ndt def pratéger ce patrimoine voire de le «remettre » en valeur
notamment dans le cadre de futurs projets d 8 a m®n a g e (gexteur de « Garaste », secteur «du

Mas », « Coeur de village »).

Ce puits fait déja 16 o b jd & u mése en valeur partiel avec du fleurissement.

Objectifs

1) Préserver le patrimoine identitaire vincenot

2) Mettre en valeur ce patrimoine dans le cadre de | 6 a m®n a g e@unsecdur de « Garaste »

95

A 0 25 50 100
Métres 26 26
17 27

N 28
1:750 143
87
15
86 22
20
3 \ 2 19
: &
29

93

13 °
n
54

34

5=
8

3

38

37

78 79

55
8 72
85 ' "‘ 73
6 93
.. " et 84
‘ Y Puits de "la rue des Puits ‘ 60 o A
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Y Puits e "la rue des Puits"
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Dénomination Parcel les et localisat ion

Puits de « la rue des écoles » Parcelle n°33 et 34 de la section AH

Descriptif

Le territoire communal accueille de nombreux puits.

La Commune a décidé d & i de net idd praéger ce patrimoine voire de le «remettre »en valeur
notamm ent dans le cadr e de futurs projetsd 8 a m®n a g e (pectewr de « Garaste », secteur «du

Mas », « Coeur de village »)

Ce puits et sesabords pourront faire | & o bdjdeukntraitement »dans le cadre du réaménagement du

«C1T u devillage »avecnotammentlac r ®at i on diéeitn ed & nde staionnement.

Objectifs

1) Préserver le patrimoine identitaire vincenot

2) Mettre en valeur ce patrimoine dans le cadre de | 6 a m®n a g elune @oeur de village »

aa AR OA

‘e

‘ Y Puits de "la rue des écoles”

48
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Dénomination Parcelles et localisation

Doma ine public - embranchement rue des écoles
Poids public de « larue des écoles » et rue des Aires prés de la parcelle n°51  (section
cadastrale AH)

Descriptif

Le poids public fait partie du «triptyque » d & @he@s identifies et protégés «puits - poids public -

fréne »au niveau du croisement entre rue des écoles et rue des Aires.

Situés a la charniere entre vieux village et «Coeur de village » qu i doi t faire
réaménagement ces ®| ®ment s p our r oenrhise eravaleue notardneeibt jloest  deé dau
créationp rogra mm®e d o uinrei evoet dOune aire de stationnement

rue des écoles.

Objectifs

1) Préserver le patrimoine identitaire vincenot

2) Mettre en valeur ce patrimoine dans le cadre de | 6 a m®n a g elune @oeur de village »

24 100
Metres |

N

135 136
74
73 92
8 L 4

’6 « ‘ ”' . "8’

Y Poids public de "la rue des écoles"

4
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Dénomination Parcelles et localisation

Croix de « la place Saint -Vincent » Parcelle n°93 de la section AC

Descriptif

Cette croix, au croisement de | 6 a v edesi @vennes et de la rue de | & Ho et ensfer forgé et elle

est installée surun pilier.

Ele s'inscrit dans tout un réseau d'éléments religieux parsemés sur le territoire qui témoigne de

l'importance de L'Eglisecatholique dans la région.

Elle pourrait étre mise en valeur dans le cadre d 6 unéaménagement potentiel de la plac e Saint-

Vincent, aujo u r d dtiliseé comme aire de stationnement.

Objectifs

1) Préserver le patrimoine identitaire vincenot

2) Mettre en valeur ce patrimoine dans le cadre du réaménagement potentiel de la place
« Saint-Vincent »

g 21 0 25 50 100
Métres
17
23
N " o

1:750 163
145

28

87

< A

15
13
12
52
n
54

‘ Y Croix de "la place Saint Vincent"

29

' o
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Y Croix de "la place Saint Vincenf'
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Dénomination Parcelles et locali sati on

Puitsde«l avenue des» C®\ Domaine public 8 avenue des Cévennes pres des
parcelles n°90 et 143 (section cadastrale AC)

Descriptif

Le territoire communal accueille de nombreux puits.
La Commu ne a décidé d 6 i d e net defprogger ce patri moine.

Ce puits a participé au réaménagement de | & ader seationnement qui sert aux habitants du vieux

village et aux visiteurs (proximité de | & E gdeilasbéljothéque, de la salle Eugénie DUBOIS,...).

Objectifs

1) Préserver le patrimo ine identitaire vinc enot

N 3 o
I— — M &fres

145 144 — — ‘

163 190 0 ‘

79

37

-

‘ Y Puits de "l'avenue des Cévennes"
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Dénomination Parcelles et localisation

Domaine public 8 embranchement chemin du
Croix d u « chemin du Poulaillou  » Poulaillou et RD109E2 pres de la parcelle n°29

(section cadastrale AC)

Descriptif

Cette croix, au croisement du chemin du Poulaillou et de la RD10952 est en fer forgé et elle est installée

surun pilier.

Elle s'inscrit dans tout un réseau d'éléments religieux parsemés sur le territoire qui témoigne de

l'importance de L'Egli® catholique dans la région.

Ele pourrait étre mise en valeur dan sle cadre de | 6 ®1 ar g ids shemire dut « Poulaillou ».

Objectifs

1) Préserver le patrimoine identitaire vincenot

2) Mettre en valeur ce patrimoine dans le cadre de | 6 ®1 ar g i potergighedutchemin du
« Poulaillou ».

A 145
95

38

&
- %

Y& Croix du "chemin du Poulaillou"
Limite communale
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